UNY ONKORMANYZAT 7/2007 (V1. 07.) SZ. RENDELETE
AHELYI EPITESI SZABALYZATROL!

(Egységes szerkezetben a 15/2008. (XI. 06.) szdma, a 8/2017.(X11. 12.) szamu, a 4/2020.(V1.5.)
és a 2/2022. (111. 3. szamu 6nkormanyzati rendeletek modositasaival)

Uny Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi onkormanyzatokrol szolo - tébbszor
modositott - 1990. évi LXV. térvény, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz616 1999. évi CXV. toérvénnyel modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Epitési
torvény) felhatalmazésa alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabdlyzat hatélya és alkalmazésa
1.8
/1/ E rendelet hatalya Uny kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

12/ A Helyi épitési szabéalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2 000 méretaranyu, SZT-1
jelUbelterlleti és az M= 1:8 000 meéretaranyl, SZT-2 jelli kulterlleti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyutt alkalmazhato.

13/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat
2. sz. melléklet: M(vi értékvédelem-helyi védelem
3. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények
4. sz. melléklet: Szabalyozasi terv készitésének kotelezettségével érintett teriiletek
5. sz. melléklet: Szabalyozasi terv (SZT-1, SZT-2)

A szabalyozas elemei
2.8

11/ Kotelez6 erejl szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv médositasa
esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal,

b) beépitésre szant teriilet hatara;

c) belteriilet hatara;

d) terlletfelhasznalasi egyseg hatara;

e) tertletfelhasznalasi egység besorolasa;

f) épitési Ovezet, 6vezet hatara es parameterei;

g) telek be nem épithetd része;

h) kotelezd erejl megsz(inteto jel.

i) kozlekedési célu kozteriilet véderdd része. 2

/2 / 2/2

131 Az /1/, 12/ bekezdesben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi
tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyaddként veendbk figyelembe.

A labjegyzet nem képezi a rendelet részét.
211 Hatalyon kivill helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamu rendelete 1. §-a. Hatalytalan 2008. XI. 06.
22 Modositotta 4/2020.(V1.5.) szdmd 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2020. VI.5.



Telekalakitasi engedélyezési eljaras
3.8

11/ Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a Szabalyozasi tervben
jelolteknek megfelel6en, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan szabad.

2] Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
a) a telekalakitas / telekosztas a Szabdalyozasi terven jel6lésre kerilt és a kialakitando
telekszam a Szabalyozasi terven jel6lteknek megfelel,
b) a Szabalyozési terven nem kerilt kijelolésre, de az dGvezet paraméterei alapjan a
telekalakitas vegrehajthato.

13/ Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhatd ki, ha az eljaras eredmenyekent -
kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévé zarvanytelkek kivételével — nem
jon létre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kdzutrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6zGen kialakitott
maganutrél gépjarmlvel nem kozelithetd meg, s a létrejové telek, alakja az dvezetnek
megfeleld beépithetGseget nem korlatozza.

141 A teleplilés teruletén kdzml(terilet céljara telek az Ovezet elGirdsaitol eltéré nagysagban is
kialakithato.

/5/ Ujonnan kialakitasra keriil6 maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

/6/ Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozterilet
lejegyzése céljabdl kerll sor, Ggy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az épitési 6vezet,
ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasait nem elégiti ki. 3

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8

11/ Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatéarozott teriileten épitési munkat végezni csak a Szabalyozasi
tervben jeldlteknek megfelelGen, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan szabad.

12/ Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki. (lasd: fogalommagyarazat).

13/ A teleplilés beépitésre szant terlletén,

a) oldalhataron allo beépités eseten: 12m

b) szabadon allé beépités esetén: 14 m
szélességli meglévo telek is beépithetd, az Ovezetben kialakithaté min. telekszélesség nagysagatol
fuggetlendl.

14/ Beltertileten amennyiben egy meglévd telek nagysaga nem elégiti ki az 6vezet
teleknagysag méretére vonatkozo elGirasokat, de nagyobb mint 360 m?, és a /3/ bekezdésében
foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, ugy beépithetd.

/5] Ha egy eépitési telek terlete es szelessegi mérete a /3/ /4/ bekezdesben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, ugy:
a) a meglevd épilet a szomszédos épllettél valod tavolsagtol fuggetlendl ujjaépithetd,
felujithatd, tetGtere beépithetd, és ha az Gvezet egyéb elGirdsait kielégiti (beépitettség,
épitménymagassag), Ugy alapterulete bdvitheto;
b) Uj épllet nem épithetd.

/6 / 3/2

% Médositotta 4/2020.(V1.5.) szam( 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése
32 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kozség Onkorméanyzata 15/2008. (XI. 6.) szami rendelete 2. §-a. Hatalytalan 2008. XI. 06.



/7] Ha egy meglévd éplilet beépitési mddja eltér az dvezeti eldirasoktol, a meglévd épulet — ha
az Ovezet egyéb elGirasait kielegiti (beépitettség, epitménymagassag) — feldjithatd, bdvitheto,
tetGtere beépithetd, de Uj épulet csak az Ovezet el6irasai szerinti épitési helyre épithetd.

/8 / 3/3

19/ Az elvi épitési engedély kérelmétdl az épitésligyi hatdosag nyilvanvalo esetben — a jellemzok
egyertelm( meghatarozhatdsaga esetében — eltekinthet.

110/ A beépitésre szant terllet minden terlletfelhasznalasi egységén (a belterllethez nem
kapcsolodo gazdasagi terliletek Kivételével) — a csatornahalozat kiépitést kovetden - Gj épilet csak
teljesen kozmUvesitett épitési telken engedélyezhetd.

/11/ A csatornahalozat kiepitéseig zart engedélyezett szennyviztarolo épitése esetén is kiadhatd
épitési engedély.

112/ A csatornahaldzat kiepitését kovetGen a teljes kdzmdvesitettség alol azok az épitési telkek
képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart szennyvizkezelési technoldgiat alkalmaznak,
amely a hatdlyos kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

/1/ Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznélasi egységekre és azokon beliil
az epitesi Ovezetekre, ovezetekre vonatkozo elGirasai szigortibb szabalyokat nem allapit meg, az
OTEK vonatkozo elGirasai szerint torténhet.

12/

13/ A telepulés tertletén tavkozlési magasépitmeny, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop:
a) beltertileten, védett természeti tertileten, kertterlleten kivételes esetben sem helyezhet6 el;

b) egyéb terileteken csak okleveles tajépiteszmérnok altal készitett tajképvédelmi,
tajesztétikai szakvélemény (lasd: fogalommagyarézat) alapjan helyezhet6é el, 10 méternél
magasabb antenna nem épithetd.

/4/ 5,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es, vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmeny (lasd fogalommagyarazat);
b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkili terasz;
c) k6zmU-becsatlakozas épitménye;
d) terepszint alatti hdztartasi tiizel6anyag tarolo;
e) zart szennyviztarolo;
f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhetd el.

/5/ Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:
a) kozmU-becsatlakozas épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolé helyezhet6 el.

16/ Azokban az épitési 6vezetekben, ahol az 6vezet elGirasai ezt kilon nem tiltjak, tébb féépllet is
engedélyezhetd, illetve melléképilet épitheto.

33 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 2/2022. (I11. 3.) szam( rendelete 4 §-a. Hatalytalan 2022. 111. 16.
4 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam rendelete 3. §-a. Hatélytalan 2008. XI. 06.



Beépitési mod, épitési hely
6.8

11/ A telepulés terliletén az egyes épitési 6vezetekben a telkek beépitési mddja az alabbi:
a) O oldalhataron allé,
b) SZ szabadon allo.

2/ Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) nyugati telekhatar;
c) észak-keleti telekhatar;
d) a méar talnyomad részben beépitett telektombben kialakult telekhatar, mely esetben a két
szomszédos épllet oldalfala kozds telekhatarra kertlhet.

13/ Az egyes beépitési modok esetében alkalmazhato épilet elhelyezés az 1. szamu fliggelékben
foglaltak szerint lehetséges.

/4] Saroktelek beépitési mddja:
a) szabadon all6 beépitési mod esetén: szabadon allo,
b) oldalhataron allé beépités esetén — az utcakép egysegessége, a telepulésszerkezet
meg06rzése érdekében — a telket szabadon alloként is be lehet épiteni, Ugy, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

/5] Saroktelek esetében, a telek beépitési mddjanak figyelembeveételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepliléskép megbrzése érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

16/ Az el6kert, amely egyben beépitési vonal is:
a) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett utcaszakaszan kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.
b) Uj beépités esetén:
- lakotertlet esetében: 5 m;
- kulteruleti gazdasagi terilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.

/7] Amennyiben az utcéban jellemzd el6kert méret nem allapithatd meg, gy az el6kert mérete 5,0
m.

/8/ Az oldalkert és hatsokert: a) az OTEK szerinti, ha a Szabalyozési terv masként nem
jeldli.

Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
7.8

/1/ Uny orszagos mvi értékvédelem alé es6 épiileteit és az egyes miemléki kornyezeteket az 3.
szamu fliggelék tartalmazza.

121 Az orszagos védelem alatt allé mdvi értékek kezelésére, megOrzésére vonatkozdan a hatalyos
orszagos rendelkezések® iranyadok.

5 A 2005. évi LXXXIX. térvénnyel modositott Kulturalis Orokség Védelmérsl szo16 2001, LXIV. Tv.



Helyi védelem
8. §°

77

Altalanos épitészeti elGirasok
9.8’

Régeészeti terlletek
10. 8

/1/ Uny régészeti teriileteit a 4. sz. fiiggelék tartalmazza, az egyes teriiletek a szabalyozasi terven
pontosan lehataroltak.

/2] Régészeti érintettség esetén a Kulturalis orokség védelmérdl szol6. Torvény® és a hozza
kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

13/ A régeészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban
foglaltak az iranyadok.

14/ °

Szabalyozasi terv készitésének kotelezettsege
11. 8

/1/ Uny egyes telepiilési teriiletén az oOsszetett telepiilésrendezési feladatok megoldasara
részletesebb vizsgalatokon alapuld szabalyozasi terv keszitése kotelez6 a 4. sz. melléklet szerinti
teruleten.

12/ A szabalyozast az alabbiak figyelembevételével kell elkésziteni:

a) a Szabalyozasi terven pontosan le kell hatarolni a gazdasagi célra valoban
felhasznalésra kerdl0 teruletet;

b) a szabalyozasi terv készitése soran az érintett 0koldgia halozat és N2000 terlletek
beépithet6ségét, vagy annak korlatozasat meg kell oldani, a teriiletre az orszagos
elGirasok iranyadok;

c) A szabalyozasi terv keszitése sordn figyelembe kell venni a szabalyozési terv

jovahagyasa idején hatalyos épitesi engedély alapjan szerzett épitési jogot, és a meglévo

éplleteket;

d) a meglévo értékes ndvenyzet meg6rzendo;

e) A szabalyozasi terv készitése soran a 32. 8§ rendelkezéseit figyelembe kell venni, attol

engedékenyebb elbirasok nem allapithatok meg.

13/ A Szabalyozasi terv elkésziltéig a terlileten a 57. § /5, 6/ bekezdés szerinti valtoztatasi tilalom
van hatalyban, mely nem vonatkozik a jelenleg hatalyos épitési engedély alapjan végezhet6
épitési tevekenységre.

Reklam, hirdet6tabla
12. 8§10

Koztertletek, kozterek kialakitasa

6 Hatalyon kivill helyezte Uny Kézség Onkormanyzata §/2017.(X11. 12.) szamd rendelete 18. §-a. Hatalytalan 2017. XI1. 27.

7 Hatalyon kivill helyezte Uny Kézség Onkormanyzata §/2017.(X11. 12.) szamd rendelete 18. §-a. Hatalytalan 2017. XI1. 27.

8 A Kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolddd végrehajtasi rendeletek
9 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kdzség Onkorményzata 15/2008. (XI. 6.) szam rendelete 6. §-a. Hatalytalan 2008. XI. 06.

10 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 8/2017.(XI1. 12.) szamu rendelete 18. §-a. Hatalytalan 2017. XII. 27.



13. 8§

11/ Kozterileten, illetve kdzhasznéalat céljara atadott terlleten, koztéren (tovabbiakban:
kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarm( és gyalogos
kozlekedést.

2] Kozterlleten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezhetd el, ha
d) a kozteruleten kivili épitmenyek el6irasosan megkozelithetok,
e) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélessegét nem csokkenti,
f) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,
g) a kdzmilétesitmények épiteset, karbantartasat nem akadalyozza,
h) a jarm(vezet6k kilatasat és a kozutak forgalméat nem veszélyezteti.

13/ A telek helyrajzi szamét, illetéleg az éplilet hdzszamat a kozterlletrél illetbleg a maganutrol
jol lathatdo modon fel kell tintetni. A tablak kihelyezésének kotelezettsége az ingatlan
tulajdonosat terheli. Az 6nkormanyzat az err6l sz6l6 kilon rendelete alapjan a hazszdmtéablak
egységes kialakitasat irhatja el@.

Taji és természeti értekek vedelme
14. 8

/1/ Uny teriiletén az élGvilagot, a természetes florat és faunat, a természeti teriileteket gondos
emberi tevékenyseggel védeni sziikséges. A meglévé természeti ertékeket — vizfolyasok, tavak,
erddk, kilonleges gyepteriletek, felszini formak, tajjelleg — fokozott védelemben kell részesiteni
a Nemzeti Park kezelési terve szerint.

121 A meglévl természeti és taji értékek védelme érdekében a jelentdsebb beavatkozasokat (pl.:
id6s fak kivagasa, 1 méternél magasabb tereprendezés, mavelési ag valtoztatas, kzmUeépités) az
illetékes hatdsagok!! engedélyével lehet végezni.

13/ A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetessegek (esztétikai, torténeti, termeszeti
értékek), a jellemz6 természetes rendszerek megovasat.

Az ingatlanok és épuletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata sordn a meglévd tajkarakterhez
kell illeszkedni. A taj jellegét, esztétikai, termeszeti ertékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira
épitményt elhelyezni tilos.

14/ 12

/5/ Uny kilteriiletén az utak, vizfolyasok, idGszaki csatornak mellé fasorokat, védGsavokat kell
telepiteni és a vizparti galéria-novényzetet fel kell Gjitani, ki kell egésziteni.

16/ A védett természeti terlileten az erd6ket — az els6dleges rendeltetés szerint — védelmi erdékent
kell szabalyozni.

7
/814
9/

/10/ Kulterlleten barmely épitmény épitési engedélyhez a megfeleld tajba illesztés érdekében
latvanytervet kell kesziteni.

' A Duna-Ipoly Nemzeti Park, az Onkormanyzat

12 Hatalyon kivil helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 8/2017.(X11. 12.) szamu rendelete 18. §-a. Hatalytalan 2017. XII. 27.

13 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 8. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2008. XI.
06.

14 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kdzség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 8. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2008. XI.
06.

15 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kdzség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam(i rendelete 8. § (3) bekezdése. Hatalytalan 2008. XI.
06.



111/ A telepulés terlletén szélerémdi park, szélerémdi torony nem létesithetd.

Természeti tertletek és értékek
15. §

/1/ Uny teriiletén 1év6 természeti terilletek és védett természeti értékek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv, felsoroldsat a helyi épitési szabalyzat 5. sz. fliggelék tartalmazza.

12/ Az Orszagos Okoldgiai Haldzatba tartozo teriiletekre, a Natura 2000, azaz az eurdpai
kozOsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekre, valamint a természeti tertiletekre
a vonatkozo jogszabalyok az iranyadok.

13/ A természeti teruleten, a tajképvedelmi terlleten, valamint az 6koldgiai haldzat terileten —
tovabbiakban védett teriileteken — banyanyitas kizarolag a vonatkoz6 jogszabaly® szerinti
»banyaszati szempontbdl kivett hely”-re vonatkozé elGirdsok betartasaval lehetséges.

/4] Természeti teruleten
a) a Szabalyozasi terven jel6lt beépitésre szant tertileteken kivul Uj beépitésre szant terilet
nem jel6lhetd ki,
b) tajhasznélat valtoztatas, mdvelési &g valtoztatasa, épitmény elhelyezés csak az illetékes
Nemzeti Park lgazgatdsag egyetértésével és engedélyével torténhet,
c) csak olyan tajhasznalat, gazdalkodas, kornyezeti igénybevétel folytathat, amely megérzi
a terlet biologiai sokszinliségét,
d) a természetes, vagy termeszetkdzeli erd6k, gyepek, nadasok, vizes él6helyek
megdrzenddk, azok nem szlintethet6k meg,
e) Uj épitmény, létesitmeny csak a termeészeti eértékek, tajképi adottsagok karositasa,
sérelme nelkul létesitheték. Szennyezd vagy a természeti értékeket, az él6vilagot
veszelyeztetd, karosito létesitmény nem helyezhet6 el,
f) tAvkozlési és energetikai magasépitmény nem létesithetd.

/5/ Kiemelt jelentségl természeti tertileteken mdvelési ag valtasa, illetve mas célu hasznositas
csak az adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter erdésitése,
valamint kézm(, kozut épitése érdekeben engedélyezhetd.

16/ A védett teruleteken a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzend6k. Nagyobb mértéki
tereprendezés csak a vizhaztartds kedvezObbe tétele (belvizrendezés, arvizvédelem,
vizvisszatartas, halasté mikodtetés) céljabol végezhetd.

[71 A természeti teruletek allapotanak, hasznositasi modjanak a vedelmi célokkal ellentétes
megvaltoztatdsa nem megengedhetd és a védett természeti teriiletet veszélyeztetd tevékenység
nem folytathato

18/ A védett terUleteken tavkdzlési és energetikai magasépitmény, valamint szennyez6
létesitmény (pl.: dogkut, higtragya tarolo, hulladékleraké stb.) nem helyezhet6 el, a meglévé
letesitmények Uzemeltetése pedig csak a természetvedelmi célokkal 6sszhangban végezhet6.

19/ A kiemelt jelent6ségli természeti terlleteken csak extenziv jellegli, természet és
kornyezetkimel6 gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

110/ A telepulés tertletén talalhatdé - az 5. sz. fliggelékben felsorolt - forrasok ex lege védett
természeti értékek, ezért a hatalyos természetvédelmi toérvény és rendeletei vonatkoznak
kezeléstkre.

111/ A forrasok kornyékeén nem folytathato olyan tevékenyseg, amely barmely modon szennyezi a
forrast, valamint nem folytathaté olyan féldmunka, amely a forrds vizhozamat csokkenti.

16 az 1993. évi XLVIII. térvény a banyaszatrol



/12/ Azon ingatlan tulajdonosa, amelyen a forras ered, koteles gondoskodni a forras kdrnyékének
tisztantartasarol.

113/ %

Tajképvédelmi teriletek
16.8

11/ A telepilés teljes tertilete tajképvédelmi terilet.

2] Tajkepvédelmi terlileten az épitkezések soran a tajba illeszkedd, a jellegzetes tajképi elemek
fennmaradasat biztositd, hagyomanyos épitészeti megoldasokat/elemeket kell alkalmazni.

13/ Tajképveédelmi terlleten az epitmenyek engedélyezése soran tajképvedelmi, tajesztétikai
szakvélemény (lasd: fogalommagyarazat) készitése sziikseges a tajképben bekdvetkez6 valtozas
értékelése, mindsitese céljabol.

141 Tajképvedelmi tertleteken a taj jellegzetes arculatat kedvez6tleniil megvaltoztato tevekenység
nem folytathatd. Ezért kulterileten a tajhasznalatvaltoztatds, mlvelési &g valtoztatés, fakivagas,
épitmény elhelyezés csak az illetékes hatosag'® engedélyével végezhetd.

/51 A kedvez6tlen latvanyt nydjto tevékenysegeket az ingatlanokon oly modon kell elhelyezni és
takarasukrdl gondoskodni, hogy azok a fébb megkozelitési iranyok fel6l, kdztertletekrél ne
legyenek lathatdak, érzékelhetdk.

16/ Tajképvedelmi terlleten banyéaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol Kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

Kdrnyezetvédelem
17.8

11/ Az igazgatési terlileten a kdrnyezethasznélatot ugy kell megszervezni és veégezni, hogy:
a) a legkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igenybevételt idézze eld,
b) megel6zze a kdrnyezetszennyezest,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast.

2] A védoterlleten (véd6ovezet, védosav terlletén) belll épllet, épitmény csak az illetékes
szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetdség feltételeit az épitésiigyi hatdsag
elvi épitesi engedélyben allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes
szakhatdsagok®® véleménye alapjan. A karos hatast tevékenység nem kozelitheti meg a mar
kialakult més rendeltetésli dvezeteket a véd6tavolsagnal jobban.

13/ Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatésvizsgalatot el kell végezni, legkés6bb az épitési engedély
iranti kerelem beadasaig.

/4] A gazdaségi-, kilonleges-, kozlekedési- es kozmuditeriilet dvezeteinek teriletén Gj épitmény
leétesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran teljestlnitk kell;

/5 A teriileten a 10 férGhelyet eléré parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-,
olaj- és iszapfogo beépitése szlikséges.

17 Hatalyon kivil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamu rendelete 9. §-a. Hatalytalan 2008. XI. 06.
18 Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag



16/ A rombolt és szennyezett felszin( terileteket, a kdzegészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeknek megfelelGen, rekultivacids terv (lasd: fogalommagyarazat) alapjan kell
helyreéllitani és els6sorban zoldfeliletként djra hasznositani.

/7] Nagy- és kdzepes haszonallattarto épuletet és tragyatarolot lakd, intézmeény és tduld funkcidju
épulettdl 15 m-nél, kishaszondllat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

/8/ Lakdterileten allattarto  épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozé és -forgalmazé
letesitményektdl, tovabba iskola, dvoda, bolcsdde, egészséglgyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

19/ Az allattartassal és az allattartdo eépiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat Kkilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
18. 8

/1] A beépitésre szant tertileteken Gj létesitmenyek kizarolag abban az esetben létesithet6k, ha a
keletkezd szennyvizek térvényben eléirt mdodon torténé kezelése megoldott és biztositott. Karos
és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kézcsatornaba nem vezethet6k®®.,

121 A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében nem
folytathatok olyan tevékenysegek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek, illetve a talaj
allapotat szennyezik.

13/ A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvédo szert, mitragyat, atsézasi anyagot kizardlag engedélyezett, szivargasmentes, vizzaro
szigetelés(, zart taroldedényben lehet elhelyezni.

/4] A teleplilés szennyezés-érzékenységi szempontbdl fokozottan érzékeny terilet, a teriileten a
feszini és felszin alatti vizek szennyezését, valamint a talajszennyezést, okoz6 objektum nem
helyezhet6 el, és tevékenység nem engedélyezhet6.

/5/ Allattarto épiilet kulteriileten felszini vizek partélét6l szamitott 200 méteren beliil nem
létesithetd.

16/ Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarél, medrik tisztitasarol a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas elmulasztasa esetén az Onkormanyzat
koteles a tisztitast elvégezni, amelynek koltsége a terllet tulajdonosat terheli.

71 A felszini vizek dntisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkdzeli 6koszisztémainak
(ligetes féas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi 6vezet keretein belil kell biztositani.

A levegd védelme
19. 8

/1] A telepiilésre az altalanosan érvényes levegOtisztasadg-vedelmi értékek vonatkoznak.

2] A teriileten csak olyan létesitmények, technologiak helyezhetdk el, amelyek ezen el6irasokat
Kielégitik. A terlletre érvényes levegdmindségi és a légszennyez6 anyagok kibocsatasi
hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

13/ Kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek kozigazgatasi terlileten csak az allattartasi
rendeletben elGirt és rogzitett médon folytathatok.

19 kozesatornaba kizarélag a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet 1. sz. melléklet 1. részében megallapitott
hatarértékeknek megfelel6 szennyvizek vezetheték



A termd6fold védelme
20. §

/1] A term6foldet mas celu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételes esetben lehet
felhasznalni. A 30 AK-nal jobb min6ségl terméfold csak kilondsen indokolt esetben - helyhez
kotott beruhazas céljara - vehetd igénybe. Az igénybevetelt az indokolt sziikségletnek megfelel
legkisebb tertletre kell kijel6Ini.

/2] Talajmozgatassal jaro tevékenység végzese, illetve a tertlet el6készitése soran a terméfold
védelmérdl, dsszegyjtésérol és tjrahasznositasardl gondoskodni kell.

13/ A telepilés teruletén feltdltésre kornyezetkarositd anyag nem hasznélhato.

/4] Epités el6készitési munkak, tereprendezés soran hasznalhatd, mindség-tandsitvany nélkili
toltéanyag nem épitheto be.

/51 %

16/ MezbGgazdasagi rendeltetési terilet tisztitatlan szennyvizzel tortén6 6ntozése a kézigazgatasi
tertileten nem engedélyezhet6.

71 A telepiilés tertletén tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetlenil a talajba juttatni.

/8/ Minden terileten az erozidveszély mértékének megfeleld tevékenység végezhetd, torekedve
arra, hogy a tevékenység hatasara az a lehet6 legkisebb mértékre csokkenjen.

19/ A terlileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szarmazo higtragya, szerves és mitragya, valamint névenyvédo szer
csurgalékvize nem kertilhet.

/10/ %
111/ %
Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
21. 8
1%
121 %
13/ %

141 A telepilés teruletén Uj hulladéklerakd, vagy hulladékartalmatlanitd nem létesithetd.

/5/ Szilard vagy folyékony hulladék a teleplilés kozigazgatasi teriiletére mas terlletekr6l nem
hozhaté be tarolas, illetve artalmatlanitas céljabol, kivéve Gjrahasznositas esetén.

20 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 10. § (1) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.

21 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 10. § (2) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.

22 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szami rendelete 10. § (3) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.

23 Hatalyon kivill helyezte Uny Koézség Onkormanyzata 15/2008. (X1. 6.) szam rendelete 11. § (1) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.

24 Hatalyon kivill helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (X1. 6.) szam rendelete 11. § (2) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.

25 Hatalyon kivill helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (X1. 6.) szam rendelete 11. § (3) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.
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16/ A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak gy folytathato,
hogy az Uzemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaro
elhelyezésérél és artalmatlanitasarol.

171 A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a talaj, a talajviz,
illetve a leveg6 szennyezese nelkdl, zart térben torténhet.

/8] Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végz6 telephely, kommunalis hulladéklerako telep,
higtragyas technologidja allattarto telep a telepllés igazgatasi teriiletén nem létesithet6.

19/ %
110/ Az illegalis hulladéklerakok felszamolanddk, teruletik rekultivalando.

/11/ A felhagyott hulladékleraké teriiletét?” az illetékes szakhatdsag elGirasainak megfelelGen
rekultivacios terv (lasd: fogalommagyarézat) alapjan rekultivalni kell.

A teruleten epllet, épitmény nem helyezhetd el. A rekultivacio elvégzéseig a terilet elzarasat,
veszélyességenek megjelenitéset biztositani kell.

112/ Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminemd karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok
elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

/13/ Allati tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

114/ Ddogkonténer a belteriilet hataratol legalabb 500,0 m-es véd6tavolsag biztositasaval
létesithet6.

/15/ A csatornahalozat kiepuléséig csak zart szennyviztarolo létesitése engedélyezheto.
/16/ %

A zaj elleni védelem
22. 8

/1] A kozlekedésbbl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védend6 létesitmények
kornyezetében a lakoteriiletre meghatarozott hatarértéket?® nem haladhatja meg.

12/ A teleplilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen biztositando.
A zajt keltd és a zajtol védendd létesitmenyeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
tertiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek®.

131 Zajt, illetve rezgést elGidéz6, meglévo vagy Uj Gzemi létesitményt, berendezest, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni és
uzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

143

26 Hatalyon kivill helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 15/2008. (X1. 6.) szam( rendelete 11. § (4) bekezdése.

Hatalytalan 2008. XI. 06.

27(0142/9 hrsz)

28 Hatalyon kivill helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 15/2008. (X1. 6.) szam( rendelete 11. § (5) bekezdése.

Hatalytalan 2008. XI. 06.

29.8/2002. (111.22.) K6M-EUM egyiittes rendeletben

30 (Zajvédelmi szempontbdl — a kozlekedéshdl szarmazé — megengedett A-hangnyomasszint a teleptilési utak mentén
nappal 55dB, éjjel 45 dB, egyéb lakoteriileteken 50/40 dB.)

31 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 12. §-a. Hatalytalan 2008. XI. 06.
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T(lzvédelem
23. 8.

/1] A torvenyi rendelkezés szerint a gazdalkodo tevékenyseget folytatd maganszemeélyek, jogi
személyek, a jogi és magan jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltoviz
biztositasarol gondoskodni kell. A gazdalkodo tevékenységet nem folytatd maganszemélyek
részére az oltdviznyerési lehetdségek biztositdsa az ©nkormanyzat feladata. Az oltovizet
biztositani kell*2.

12/ A telepilésen a mértékadd tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a terlleten Iétesitend6 tlzolto
vizforrasokbol biztosithato oltdviz-intenzitassal ellathato tertlet.

3/ A tlizoltésag vonuldsa és mikddése céljara — ha arrdl jogszabdly, illetve nemzeti szabvany
maskent nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve tertletet kell biztositani, amely
alkalmas a tlzolto gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikddtetésére.

/41 Amennyiben a szomszedos epitmeények egymas kozti telepitési tavolsag nem elégiti ki az
elGirasokat, az OTEK® alapjan konnyités vagy engedmény adhatd, az elséfokd tlizvédelmi
szakhat6sag hozzajarulasaval.

/5/ Utak tekintetében a tlizvédelemre a 49.8 /16, 17/ el6irasok vonatkoznak.

16/ Tizi viz-ellatas tekintetében a 51.8 elGirasai az iranyadoak.

Védébteruletek, védétavolsagok
24. 8.

11/ A telepiilés igazgatési terliletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a kdrnyezetiikre karos
hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kdrnyezetre gyakorolt karos hatdsok az orszagos elGirasokban
megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a létesitményekhez véd6teriletek, védotavolsdgok
kijelolese szlikséges.

12/ Uny teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve védoteriiletet
igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek;

b) kozmdvek, kdzm(ilétesitmenyek;

c) temeto;

d) ipari gazdasagi tertlet;

13/ A kozlekedési terliletek védétavolsagait e rendelet 49. § /7/ bekezdése tartalmazza. A
védotavolsagokon bell épilet csak a szakagi jogszabalyokban elGirt feltételek szerint, illetve
ezek hidnyaban a Kozlekedési Felligyelet eseti el6irasa szerint helyezhetd el.

14 A kozmiivek, kdzmdilétesitmények és e rendelet 7. szamd filiggelékben és az &gazati
elGirasokban rogzitett védétavolsagait biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennem(i
tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az eérintett szakhatdsdg hozzajarulédsa esetén
engedélyezhet6.

/51 A temet6 telkét6l megtartandd védotavolsag 30 m. A véd6tavolsagon belll, allattarto
tevékenység nem folytathato, vizkivételi hely nem létesithetd, valamint étkezési célra torténd
novénytermesztes, illetve a talaj allékonysagat befolyasolo tevékenység nem folytathato.

32 Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerint
¥111.8
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12/ Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunélis
szennyviz szennyezettség mértékeének, a kesébbi kodzcsatornara valod rakotési elGirasoknak. A
technoldgiai  szennyezettségli vizeket telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig el6 kell tisztitani. (Allattartassal osszefuiggben keletkezd
szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhat6sagok®®
engedélyének a beszerzése is sziikseges.)

I1l. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant terilet
25.8

/1/ Uny teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk éltalanos jellege, valamint
sajatos epitési hasznalatuk szerint a kbvetkez6 terlletfelhasznalasi egységekbe sorolanddk:

a) Kisvérosias lakaterilet (Lki)

b) Kertvéarosias lakoterilet (Lke)

c) Falusias lakéterilet (Lf)

d) Telepuléskozpont vegyes tertilet (Vi)

e) Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terdilet (Gksz)

f) Ipari gazdasagi terulet — agraripari tertilet (Gip-a)

g) Kuldnleges tertletek
-sportteriilet, lovassport terilet (K-Sp)
-temetd, kegyeleti park (K-T, K-Kgy))
-konferencia és vallasi kozpont (K-Kv)

Kisvarosias lakotertlet
26. 8

11/ Kisvérosias lakoterllet a Szabalyozasi terven LKki jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi
egység, mely sir( beépitest, tobb ©6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 11,7 m-es
épitménymagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

21 Kisvarosias lakoterileten dnallé éplletként elhelyezhet6:
a) lakdépulet

13/ Kisvarosi lakoterileten Kivételesen sem helyezhet6 el:
a) termeld kertészeti epitmeny
b) Uzemanyagtolté allomas
C) és egyeb gazdasagi épitmény
d) szallashely szolgaltato épulet
e) igazgatasi épulet
f) allattartasi céld épulet

/4] A Kkisvarosias lakoterilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési elbirdsokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatéarozni:
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AZ EPITESI TELEK

Kialakit-
Lo i Kialakit- hato Legnagyobb | Epitmények S
!_Epltes! ’B,e, hat6 legkisebb Meg- legnagyobb I\_{Ilnlm.glls_ Megengedett
Ovezeti | épités . . O zoldfellileti legnagyobb
. o legkisebb telek- engedhetd épitmeny- . - A
jele maodja ; o O . aranya (%) szintteruleti
terlilete | szélesség | beépitettsége | magassaga MUtaté
(m2) e (%) (m)
(m)
Lki SZ 1500 18 15 11,7 60 0,75

(SZ - szabadonall6 beépités)
/5] Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épitheték be, 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési Ovezet épitési telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio tobb éplletben is elhelyezést
nyerhet.

/7] Kisvarosias lakoterileten legfeljebb F+2+T épitményszint(i épulet helyezhet6 el.

/8/ Kisvarosias lakdtertileten melléképllet gépkocsitarolok megtarthatok, feldjithatdk. nem
helyezhet6 el, a meglévé

19/ Kisvérosias lakotertleten a kdvetkezd mellékepitmények helyezhetdk el:
a) kdzmui-becsatlakozasi mitargy;
b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
c) kerti épitmény (l&sd: fogalommagyarazat).

/10/ Kisvarosias lakoteriileten - az 6vezethatar kivételével - épitett kerités nem helyezheto el.

Kertvarosias lakoterulet
27. §34

27/A. 8%

(1) Kertvarosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott terlletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésd, 6sszefliggb nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglald, 5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvérosias lakaterileten 6nallé épuletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet;
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet;

(3) Kertvarosias lakoterileten az érdekelt szakhatdsadgok hozzajarulasa esetén kivételesen
elhelyezhet6: legfeljebb négylakasos lak6éplilet;

(4) Kertvérosias lakaterileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtoltd allomas;
b) kézmdipari épllet;
C) sportépitmeny;

34 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 2/2022. (111. 3.) szam0 rendelete 4. §-a. Hatalytalan 2022. I11. 16.
% Hatalyba helyezte Uny K6zség Onkormanyzata 2/2022. (l11. 3.) szamu rendelete 4. §-a. Hatalyos 2022. 111. 16.




/5/ A kertvarosias lakoterllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Kialakit-

fo ) Kialakit- hat6 Legnagyobb | Epitmények o
!_Epltes! ’B,e, hat6 legkisebb Meg- legnagyobb I\_{Imlm.z.ills_ Megengedett
Ovezeti | épités . . O zoldfellileti legnagyobb
. P legkisebb telek- engedheto épitmeny- . > N
jele maodja ; Y I . aranya (%) szintteruleti

teriilete | szélesség | beépitettsége | magassaga mutato

(m2) e (%) (m)

(m)

Lkel @) 550 16 30 4,5 60 0,6
Lke2 @) 1000 16 30 5,0 60 0,6

O - oldalhataron allo beépités

(6) Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épuletben nyerhet
elhelyezést.

(7) Az eépitési dvezetben elhelyezhet6 épuleten kivil, azt kiszolgald vagy kiegeszité funkcidju
onallo épuiletként:

a) jarmditarolo;

b) haztartassal kapcsolatos tarol6épilet;

c) barkacs mhely;

helyezhet6 el.

(8) Uj gépjarmiditarol6 telken beliili elhelyezése
a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épulettel egy tdmegben;
b) 6nallo6 éplletben, kizardlag meglévd féépllet esetén torténhet.

(9) Kertvarosias lakoterileten a melléképitmenyek kozll a kovetkez6k helyezhetdk el:
a) kozmU-becsatlakozasi mtargy;
b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m?);
c) kerti épitmény (l&sd: fogalommagyarazat);
d) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;
e) kerti lugas, tovabba Iabonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
f) haztartasi célu kemence, husfiisto16, jégverem, zdldségverem;
g) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd;
h) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop.

(10) A Szabalyozasi terven jel6ltek szerint az épitési telek be nem épithet6 részét figyelembe kell
venni. A szabalyozasi terven jel6lt telkek esetében kizarélag a telkek utcafronttdl szamitott 60 m
mély telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zéldfellilet megéllapitasakor a telek be
nem épithetd részét figyelmen kivil kell hagyni.

(11) A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részekeént jel6lt tertileten folias technoldgiaju
kertészeti épitményeken kivil més épilet, épitmeny nem helyezhetd el, a teriilet hazikertként
(lasd: fogalommagyarazat) hasznositando.

(12) Az dvezet teruletén allattartast szolgalo épuletek, epitmények és mellékeplletek csak akkor
helyezhet6k el, ha a tertileten a helyi dnkormanyzati rendelet az allattartast lehetévé teszi.”

Falusias lakéteriilet
28. 8§
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/1/ Falusias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teruletfelhasznalasi egység,
mely laza beépitést, 6sszefliggd nagy kertes, tobb énallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
4,5 m-es épuletmagassdgot meg nem haladd lakoéplletek elhelyezésére szolgal, melyen
gazdasagi epliletek is elhelyezhetdk.

/2] Falusias lakoteruleten 6nallo éplletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépulet;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet;
c) széllashely szolgaltato eplilet;
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet;
e) kézmudiipari épitmeény;
f) sportépitmeny.
/3/ Falusias lakoteruleten az érdekelt szakhatosdgok hozzajarulasa esetén onallé féépuletkent
kivetelesen elhelyezhetd:
a) mez6- és erd6gazdasagi (izemi) épitmény;
b) termel6 kertészeti épitmény.

/4] Falusias lakoterileten Kivételesen sem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolt6 allomas.

/5] A falusias lakoterilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elGirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Kialakit-
Lo i Kialakit- hato Legnagyobb | Epitmények o
!_Epltes! ’B,e, hat6 legkisebb Meg- legnagyobb I\_{Ilnlm.glls_ Megengedett
Ovezeti | épités . . O zoldfellileti legnagyobb
. . legkisebb telek- engedheto épitmeny- . > -
jele maodja , O O . aranya (%) szintteruleti
terlete | szélesség | beépitettsége | magassaga MUtaté
(m2) e (%) (m)
(m)
Lfl @) 550 16 30 45" 60 0,5
Lf2 @) 900 16 30 45" 60 0,5

* - lasd /15/ bek. (O - oldalhataron all6 beépités)

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes k6zmdivesitettség esetén épithet6k be, a 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

[71 Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy éeplletben nyerhet
elhelyezést.

18/ Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épuleten Kivil, azt kiszolgélo vagy kiegészitd funkcioju
onallé éplletként:

a) jarmdtarolo;

b) haztartassal kapcsolatos tarol6épilet;

c) barkacsmdihely;

d) m(terem;

e) a kornyezetet nem zavar6 kézmdipari tevékenység mahelye;

f) a telken folyé mezdgazdasagi tevékenyseg gazdasagi épuletei;

g) kereskedelmi-, szolgéltato épulet

19/ Uj gépjarmuitarolo telken beliili elhelyezése
a) U] épulet eseten a f6 rendeltetés szerinti épllettel egy toémeghben;
b) 6nallo6 épuletben, kizardlag meglévé féépllet esetén
torténhet.

/10/ Falusias lakoterlleten a melléképitmények kozil a kovetkezék helyezhetdk el:
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a) kozm(-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m? alapteriilettel
c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységl, legfeljebb 2 m? feliilet(
kirakatszekrény

d) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat),

e) kerti viz- és firdémedence, -napkollektor (amennyiben nem utcafrontra épitik, épitett -
tlzrakdhely,

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

g) haztartasi céld kemence, hasfistold, jégverem, zoldségverem.

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd,

i) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szelkerék, antenna, zaszlotarto oszlop.

111/ Az épitési Ovezet tertletén allattartast szolgalo épliletek, épitmények és melléképiiletek csak
akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az allattartast lehetévé teszi.

112/ Az Allattartasrol szold helyi Onkormanyzati rendelet szerinti allattarté épilet csak a
megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb 200 m2 bruttd szinttertlet(
lehet.

113/ A Szabalyozasi terven jel6ltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét figyelembe kell
venni. A szabalyozasi terven jelolt telkek esetében kizarolag a telkek utcafronttdl szamitott 60 m
mély telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfelilet megallapitasakor a telek be
nem épithetd részét figyelmen kivil kell hagyni.

-7

kerteszeti épitményeken kivll mas épulet, épitmény nem helyezhetd el, a terulet hazikertként
(lasd: fogalommagyarazat) hasznositando.

115/ Az Ovezetben el6irt max. épitménymagassag — technoldgia fuggvényében — kozteriletrdl
takart foldszintes gazdasagi épulet esetében max. 3,0 méterrel tulléphetd.

Telepuléskozpont vegyes terulet
29. 8.%

29/A\. 8%

(1) A teleplléskdzpont vegyes terlilet a Szabalyozasi terven Vit jellel szabalyozott
teruletfelhasznalasi egység, mely tobb 6nall6 rendeltetési egyseget magaba foglald, lako- és olyan
helyi telepllési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésere
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciéra.

(2) A V. jeld telepliléskdzpont vegyes terlleten 6nallo éplletként elhelyezhet6:
a) legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,

b) igazgatasi épiilet,

c)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet,

d)  egyéb kozdssegi szorakoztatd, kulturalis épulet,

e)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

f)  sportépitmény,

g) hulladékudvar.

36 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 2/2022. (111. 3.) szamd rendelete 4. §-a. Hatalytalan 2022. 11. 16.
% Hatalyba helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 2/2022. (111. 3.) szamU rendelete 4. 8-a. Hatalyos 2022. 111. 16.
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(3) A V12 jelli telepliléskdzpont vegyes teriileten 6nallo épuletként csak:
a) igazgatasi epiilet,
b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet,

C)  egyéb kozossegi szorakoztatd, kulturalis épulet.

(4) Telepliléskdzpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtolt6 allomas;

b)  parkolohaz;

c)  Onallo féépuletként egyéb gazdasagi épitmény;
d)  onallo féépuletként termel6 kertészeti épitmény;
e) Allattartd épilet.

(5) A telepuléskdzpont vegyes épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitési és
beépitési elbirdsokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Kialakit- .| Legnagyobb | Epitmények L

Epitési Be- hatd l,<|alak-|tha megenged- legnagyobb M.!n'ma.l.ls Megengedett

" N : to legkisebb p AP zoldfel-

Ovezeti | épités | legkisebb , het6 épitmény- ; legnagyobb
. . ; Telekszéles- (o . leti > o
jele maodja terulete ség (m) beépitettse- magassaga | . 4o a (%) szintteruleti

(m2) g ge (%) (m) ya (o mutato
Vit 0 550 14 30 60 | 50 0,7

(O - oldalhataron all6 beépités)

(6) Az épitési dvezet épitési telkei teljes kdzmdlvesitettség esetén épitheték be, a 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

(7) Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju épilet is épithet, amennyiben legalabb az egyik
kdzfunkciot lat el.

(8) Uj gépjarmiditarolo telken beliili elhelyezése:
a)  Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épilettel egy tdmegben,
b)  terepszint alatt (tamfalgarazs is) torténhet.

(9) Telepliléskdzpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezdk helyezhetdk el:

a)  kdzmi-becsatlakozasi mdtargy;

b)  hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m 2);

C) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2 m 2 feliilet(
kirakatszekrény;

d)  Kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);

e)  kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f)  kerti lugas, tovabba Iabonallo kerti tetd legfeljebb 20 m 2 vizszintes vetiilettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsO) és lejté.

(10) Az épitési Ovezetben elhelyezhet6 kereskedelmi célu épllet bruttd szintteriilete az dvezeti
el6irasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 500 m?-t.

(11) A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithet6 részét figyelembe kell
venni. A szabalyozasi terven jeldlt telkek esetében kizarolag a telkek utcafronttdl szamitott 60 m
mély telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfelilet megallapitasakor a telek be
nem épithetd részét figyelmen kivil kell hagyni.

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertilet
30.8

11/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
tertletfelhasznélasi egység, mely els6sorban nem zavard hatadsi gazdasagi tevékenysegi célu
éplletek lehelyezésére szolgal.
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12/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruileten 6nallé éplletként elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet;

b) a nem nagyuzemi jelleg( allattartas céljait szolgald éplletek;
C) a gazdasagi tevekenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznald és a szemeélyzet

szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos laképlilet;

d) igazgatési, egyéb irodaépulet;
e) parkoléhaz, lizemanyagtolto;

13/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruleten kivételesen sem helyezhetd el:
a) sportépitmeny.

141 A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

* |lasd /7/ bekezdés

(SZ - szabadonallé beépités)

AZ EPITESI TELEK

] Kialakit- | Kialakitha- | Epitmények
Epitési Be- hato to gnagy legnagyobb Minimalis Megengedett
, : ey . . megenged- NP ) P
Ovezeti | épites legkisebb legkisebb hetd beépi- épitmeny- zoldfel-leti legnagyobb
jele modja terllete | Telekszéles  DEED magassaga aranya (%) szinttertleti
. tettsége (%) .
(m2) -ség (m) (m) mutato
Gkszl Sz 5000 20 30 6,0" 40 0,6

/5] Az épitési Ovezet épitési telkei teljes k6zmulivesitettség esetén épitheték be, a 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési dvezet teriiletén tobb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

[7] Gazdasagi épulet esetében, ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot
kovetel meg, az épitési Ovezetben el6irt legnagyobb megengedhet6 épitménymagassag 3 méterrel
talléphetd.

18/ Az 6vezetben a minimalis zoldfelUleti mértéken belil, a telekhatarok mentén min. 5 m-es
savban tébbszintl ndvényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.

19/ Az épitési Ovezet terliletén Uj épulet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 4.8 /9-10/
bekezdesekben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.

110/%®

Ipari gazdasagi terilet
31.8

/1] lpari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gip jellel szabalyozott teruletfelhasznalasi
egység, mely olyan gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhet6ek el.

2] Az ipari gazdasagi terlleten az épitmények elhelyezése és hasznélata szerint az aldbbi
tertiletekre oszthato:
a) Jelent6s mérték( zavaro hatasu teriilet -agraripari tertilet.

Ipari gazdaséagi terilet — agraripari terilet
32.8.

38 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szami rendelete 14. §-a.
Hatalytalan 2008. XI. 06.
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/1] Az ipari gazdasagi teriilet agréripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel szabalyozott
teruletfelhasznalasi egyseg, mely els6sorban a nagyuzemi allattartast szolgalo allattartd6 majorok,
valamint egyéb jelent6s kornyezeti hatéssal jar6 mez6gazdasagi Uzemi létesitmények
elhelyezésére szolgal.

12/ 1pari gazdasagi terllet agraripari teruleten 6nallé épuletként elhelyezhetd:
a) nagylzemi allattart épulet és kiszolgald éplletei;
b) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo6 szocialis épllet;
c) egyéb mezdgazdasagi lizemi létesitmények;
d) egyéb ipari épllet;
e) igazgatasi és egyéb irodaépulet.

/3] 1pari gazdasagi terlet agréaripari teruleten kivételesen elhelyezhet6:
a) Uzemanyagtolt6 allomas.
b) gazdasagi tevékenysegi celu éepileten belul a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok.

/4] 1pari gazdasagi teriilet agraripari tertleten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) parkoléhaz,
b) egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet.

/51 Az ipari gazdasagi terllet agraripari terilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elGirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Kialakit-

Lo i Kialakit- hato Legnagyobb | Epitmények S
!_Epltes! ’B,e, hat6 legkisebb Meg- legnagyobb I\_{Ilnlm.glls_ Megengedett
Ovezeti | épités . . O zoldfellileti legnagyobb
. . legkisebb telek- engedheto épitmeny- . > -
jele maodja , O O . aranya (%) szintteruleti

terlilete | szélesség | beépitettsége | magassaga MUtaté

(m2) e (%) (m)

(m)

Gip-a Sz 5000 60 30 75 40 0,6

* - lasd /8/ bekezdés (SZ - szabadonalld beépités)

16/ Az épitési dvezet épitési telkei teljes kdzmlivesitettség esetén épithetdk be, a 4. § /10-12/
bekezdesek figyelembevételével.

71 Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju épllet is épithetd.

/8/ Ha az alkalmazott technologia nagyobb épitménymagassagot kdvetel meg az dvezetben elGirt
legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel talléphetd.

19/ 1pari gazdasagi terllet agraripari teruleten épulet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

110/ Az épitési tvezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullaté fa Gltetendd,
min. 16/18-as torzskdrmérettel. A fak ellltetése a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele.

/11/ A minimalis zoldfeluleti mértéken belll, a telekhatarok mentén legalabb 10 m-es savban
tobbszint( novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd, a szabalyozasi terven jeldlt
telekrészt beliltetési kitelezettség terheli.

112/ Az épitési dvezet teriiletén Gj éplilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 4.8 /9-
10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megel&zze.

20



113/
14/ %
Kulonleges teriletek
33. 8.

/1] Kuldnleges tertiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényik
(zoldfellleti jellegiik) miatt a kdvetkezok:

-sportteriilet — lovassport terilet (K-Sp)
-temetd, kegyeleti park (K-T, K-Kgy)
-konferencia és vallasi k6zpont (K-Kv)
-szabadidékozpont (K-SzK)

12/ A kuldnleges teruleten 6nallé gépkocsitarold éplilet elhelyezése nem megengedett.

Sportterulet — Lovassport-terilet
34.8.

/1] Kilénleges teriilet sportterilet — lovassport-teriilet a Szabalyozési terven K-Sp jellel
szabalyozott terlletfelhasznalasi egyseg, mely elsésorban lovassport létesitmények elhelyezésére
szolgal.

12/ az épitési dvezet teriiletén
a) lovassport épitményei;
b) allattartd épuletek, istallok, lovassport épitmények Kkiszolgalo létesitményei, egyéb
sportteriletek;
c) sportépitmények kiszolgald létesitményei;
d) a tertletet hasznalok ellatasat szolgaldé kereskedelmi,
létesitmények, helyezhet6k el.

vendéglatd, szolgaltato

13/ Kuldnleges terllet sporttertileten lakoepilet kivételesen sem helyezhet6 el.

/4] A kulbnleges terllet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
S Kialakit- Lo,
Epitési Be- K'ﬁ;"’t“g't' hato Legp/laeg){obb iplgr;wengglg Minimalis | Megengedett
Ovezeti | épités . legkisebb g ~gnagy zoldfellileti legnagyobb
. o legkisebb engedhetd épitmeény- . - A
jele modja ; telek- O . aranya (%) szintteruleti
teriilete o beépitettsége | magassaga ,
szélessége 0 mutato
(m2) ) (%) (m)
K-Sp Sz K K 10 6,0" 70 0,2

* lasd /8/ bekezdés

(K - kialakult allapot (lasd: fogalommagyarazat), SZ szabadon all6 beépités)

/5] Az épitési Ovezet épitési telkei teljes k6zmulivesitettség esetén épitheték be, a 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épulet épithetd.

17/ Uj sportépiilet létesitése esetén a megfeleld szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

3 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamu rendelete 15. § (1) bekezdése.
Hatéalytalan 2008. XI. 06.
40 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szami rendelete 15. § (2) bekezdése.
Hatéalytalan 2008. XI. 06.
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/8] Az épitési dvezet terliletén sportcsarnok/lovassportcsarnok épitése esetén a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag az épitesi vezetben elGirt legnagyobb épitménymagassag 6-m-rel
talléphetd.

Temetd, kegyeleti park tertlete
35.8.

/1/ Kilonleges terulet temet6, kegyeleti park terilet a Szabalyozasi terven K-T, illetve K-Kgy
jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi egyseg, mely elsGsorban a temetkezés kegyeleti épiletei, s
azt kiszolgal6 és Kkiegészit6 épuletek, valamint templom és egyéb vallasi célua épiletek
elhelyezésére szolgal.

121 A kulonleges terllet temetd, kegyeleti park terulet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK
L Kialakit- Lo
Epitési Be- K'ﬁig't' hato Legp/lagxobb iplgr:englgg Minimalis | Megengedett
dvezeti | épités . legkisebb g -gnagy zoldfellleti | legnagyobb
. P legkisebb engedhet6 épitmeny- . - o
jele maodja " telek- PN . aranya (%) szintteruleti
teriilete o beépitettsége | magassaga .
szélessége mutato
(m2) ) (%) (m)
K-T Sz K K 10 4,5 70 0,15
K-Kgy Sz K K 10 45" 70 0,15

* - |d. /8/ bekezdés (K - kialakult allapot (lasd: fogalommagyarazat), SZ - szabadonalld beépités)

13/ Az épitési dvezet épitési telkei legalabb részleges kozmlivesitettség esetén épithetok be.
141 Az épitési Ovezet épitési telkein tobb 6 funkcidju épulet épithetd.

/51 A temet6k korul min. 5 m széles haromszintl névenytakaras biztositando.

16/ A kegyeleti park tertilete nem szolgal temetkezési helyként, az ott 1év6 siremlékek védendok,
tavlatban is fenntartandok.

1714

/8] Az épitési Ovezet terlileten a megengedett legnagyobb épitménymagassag templom esetében
legfeljebb 12 méterig tulléphetd.

Konferencia és Vallasi kézpont
36. 8

/1/ Kuldnleges teriilet Konferencia és Vallasi kdzpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Kv jellel
szabalyozott terlletfelhasznalasi egység, mely els6sorban az Konferencia turizmus és a vallasi
kdzpont letesitményeinek elhelyezésére szolgal.

121 Az épitési Ovezet teruletén kizardlag:
a) a szallashelyet ad0 épliletek, a beépithet6 szintterulet 30 %-an,
b) a teriletet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi,
létesitmények,
c) a konferencia turizmust kiszolgalo létesitmények (tarold, bemutato, targyald, tanacskozo
éplletek),
d) vallasgyakorlassal kapcsolatos épitmények,

vendéglatd, szolgaltato

4 Hatalyon kiviil helyezte Uny K6zség Onkormanyzata 8/2017.(X11. 12.) szam0 rendelete 18. §-a. Hatélytalan 2017. XI1. 27.
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e) a konferencia és vallasi kdzpontot Uzemelteték (tulajdonos, dolgozdk) szémara
lakdépuletek helyezhet6k el.

13/ Az 6vezet teriletén 6nallé lakasok, lakdpark nem helyezhetd el.

141 A kuldnleges teriilet konferencia és vallasi kdzpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartand0 telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

e Kialakit- c o,
Epitési Be- K'ﬁig't' hatd Legp/lagxobb iplgr:englgg Miniméalis | Megengedett
dvezeti | épités . legkisebb g -gnagy zoldfellleti | legnagyobb
. P legkisebb engedhet6 épitmeny- . - o
jele maodja " telek- PN . aranya (%) szintteruleti
teriilete o beépitettsége | magassaga .
szélessége mutato
(ha) (m) (%) (m)
K-Kv Sz 3 K 10 7,5 70 0,3

(SZ -szabadonalld beépités, K —kialakult)
/5] Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmdlvesitettség esetén épitheték be, 4.8 /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési dvezet épitési telkein tobb 6 funkcidju épulet épithetd.

7] Az épitési Ovezet terliletén Uj épulet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat az 4.8
19,10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitesi engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.

/8/ A konferenciakdzpont terliletén az épitési engedélyhez szaktervezé &ltal keészitett
kertepitészeti és tereprendezési tervet is kell mellékelni M 1:250 vagy M 1:200 léptékben. A
kertészeti tervnek a tereprendezési munkakra is ki kell térnie.

19/ Az épitési telek koré tobbszintes, legalabb 10 méter széles védo zoldsav telepitendd.

Szabadid6 kozpont
37.8
Beépitésre nem szant tertletek
38.8

/1/ Uny teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 teriiletfelhasznalasi egysegek kozé
sorolandok:

a) Zoldterlet (Zkp)

b) Erd6terlletek:
Védelmi (vedett és védderdd) (Ev)
Gazdasagi (Eg)

c) Mez6gazdasagi terlletek:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy)
Altalanos mez6gazdasagi teriilet — szantd (Ma-Sz)
Kertes mez6gazdasagi terilet (MK)

d) Vizgazdalkodasi terulet:
Vizbazis: (Vb)
Vizfelulet: (Vv)

e) Kozlekedési terilet:
Koz(ti (KOu)
Kerékparut (KOb)

f) Kézmuiteruletek
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Zoldterulet
39.8

11/ Zoldterilet (kozpark, kdzkert) (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terveken Zkk és Zkp
jellel szabalyozott tertletfelhasznalasi egység, mely ndvényzettel fedett, elsGsorban pihenést,
kikapcsolddast, jaték celjat szolgalo kozterilet.

12/ Zkp Gvezetben elhelyezhetd 42
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmeny (példaul: setadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér),
b) vendéglato épilet,
c) a terulet fenntartasahoz sziikséges éplilet, épitmeny és kdzmUvek.

13/ A zoldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa) kell
kialakitani és fenntartani.

141 A Zkp jelli zoldterlleten az épuletek szabadon all6 médon, legfeljebb 2%-0s beépitettséggel,
4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetok el.

/51 ZKK jell dvezetben éplletek nem helyezheték el.

16/ Zkk jel(i 6vezetben elhelyezhet6k a szabadid6 eltdltését szolgald, éplletnek nem minésild
pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmenyek és koztargyak.

71 Az bvezet teruletein kdzlekedési, fold feletti kozma- és hirkdzlési halozatok, 1étesitmények és
berendezések — gyalogos és kerékparutak, illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezhet6k
el.

/81 A zoldteriletek rendeltetésszerd, akadalymentes hasznélatat biztositani kell.
19/ A telepulés terliletén talalhatd kdzparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.

110/ A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és 6kologiai adottsdgaihoz alkalmazkodd, betegséget
nem okozé 6shonos névények telepitheték.

111/ Az dvezet telkein, kilondsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épséget nem
veszelyeztet6 létesitmények helyezhetdk el.

112/ Zoldteruleten fak kivagasa, csonkolasa, csak kozérdekbdl, csak szakember altal végezhet6
akkor, ha azt

a) a fak egeszsegi allapota,

b) balesetveszély elharitas,

c) vagy kozegészségugyi szempontok szlikségessé teszik.
A Kkivégott fak potlasardl gondoskodni kell.

113/ A Szabalyozasi terven zoéldterlletként nem szabalyozott kozterileti zéldfellletek tertleten is
a kozparkokra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teruletiikon épilet
nem létesitheto.

Erdéterilet
40. 8§

/1] Erd6teriilet a Szabalyozasi terven E jellel jeldlt erd6 mdvelési agu, és/vagy a
telepllésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

12/ Az erd6tertiletek rendeltetésiik szerint
a) Védelmi (védberdd) (Ev)

20TEK 27.8
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b) Gazdasagi (EQ) erd6k lehetnek.
1318

/4] Az erd6é miivelési ag létrejotteig a tertileten csak az erdételepités lehet6ségét megdrzé
tertilethasznalat folytathato.

/5! Az erd6dvezetekbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehet6ség szerint
0sszevonhatok.

16/ Az erd66vezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal 1étesithet6.
1714

/8] Az erdéterlleten csak olyan erd6gazdasagi és egyeb mas tevékenység folytathato, amely az
erd6 rendeltetését nem zavarja.

Erdétertlet — védelmi erddk terilete
41. 8

/1] A védelmi rendeltetésii erdéteriiletek a Szabalyozasi terven (Ev) jellel jelolt tertletek, melyek
elsésorban a természeti kdrnyezet és a kiillonb6zd kdrnyezeti elemek (talaj, levegd stb.) valamint
a telepulés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

12/ A védelmi rendeltetésli erd6k ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK*-ban
felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magasépitmény, adotorony, antenna kivételével
— akkor helyezhet6k el, ha azok az erd6 védelmi rendeltetését nem akadalyozzak és létesitesuket
az els6foku természetvédelmi hatosag engedelyezi.

13/ A védelmi rendeltetés(i erd6teriileteken banyanyitds kizarélag a ,,banyészati szempontbol
kivett hely”-re vonatkozd elGirasok* betartasaval lehetséges. A folyamatos boritottsag érdekében
csak természetszer(i, az erd6 tobbcéld rendeltetését (természetveédelem, talajvédelem,
tajképvédelem, turisztikai funkcié stb.) figyelembe vevé kiméletes erd6gazdalkodas és
természetes modszer( erdéfeltjitas végezhetd.

/4] A védelmi rendeltetésli erd6k ovezetének teriiletén elhelyezhet6k az erd6gazdasagi
miveléshez, vagy kozérdekbdl sziikseges infrastruktira épitmeényei.

/51 Az Ovezethez tartozd erdGteruletek min. 85 %-ban zart faallomannyal telepitendok be,
fennmaradd részik gyepes és cserjés fellletként alakithatd ki. Uj novényalloméany telepitésénél
csak dshonos fajok hasznalhatdk.

16/*° Védelmi rendeltetés(i erdd terliletén a folyamatos boritottsag érdekében az erd6feldjitast
természetes feljitd modszerekkel (fokozatos felujito vagas, szalalas, szalald vagas) kell végezni.

[71 A volt szeméttelep terlletét a rekonstrukcids foldcserét kovet6en erd6terlletként kell
hasznositani.

Erd6terulet — gazdasagi erdék terulete
42. 8

/1] A gazdaséagi rendeltetés(i erdéteriletek a Szabalyozasi terven (Eg) jellel jelolt teruletek,
melyeken a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek (lasd: fogalommagyarazat) el6allitasa
és hasznositésa.

43 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamu rendelet 16. §. Hatalytalan 2008. XI.
06.

44 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 8/2017.(X11. 12.) szamd rendelete 18. §-a. Hatélytalan 2017. XII. 27.

45 32. §
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/2] Gazdasagi rendeltetés(i erd6teriilet dvezetében az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és
vadgazdalkodasi célu épliletek, épitmények helyezhet6k el. Az épités feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10 ha),

b) a beépites modja: szabadonallo

C) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d) a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

Mez6gazdasagi tertlet
43. 8

/1] A mezbgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattenyesztes, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint meghatarozott esetekben lako
funkciot is kielégitd éplletek helyezhetok el.

12l A mezOgazdasagi teruletet a hagyomanyos mez6gazdasagi tajhasznélat, a tajkarakter
meg0Orzése, a természeti értékek, a termdtalaj és a termdfold védelme céljabdl, valamint a
gazdasagi és teleplilésfejlesztési szempontok ervényesitése érdekében a telepiilésrendezési terv az
alabbi teriiletfelhasznalési egységekre osztja:

a) altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma)

b) kertes mez6gazdasagi teriilet (MK)

13/ Az egyes mezGgazdasagi Gvezetekben az Ovezeti szabalyozasnal Kisebb telkeken éptilet nem
helyezhetd el és az épitmények koziil is csak az OTEK*® -ban felsorolt épitmények — a tavkozlési
és energetikai magasépitmények kivételével — helyezhet6k el.

14/ 47

/51 A gazdasagi épulet az eldirt épitménymagassagot meghaladéan 7,5 m épitménymagassaggal
épithetd, amennyiben az alkalmazott technoldgia ezt sziikségessé teszi.

/6/ A mez6gazdasagi teriileten az uj éplletek korul takaro fasitast kell 1étesiteni.

[71 A mezbgazdasagi terlleten a szélerdzio elleni védelem és a helyi klima javitasa celjabdl
mez6védo erddsavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terv szerint.

/8/ Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos &polésarol, szikség szerinti potlasukrol
gondoskodni kell.

19/ Az 6vezetben Iévé meglévo éplilet a telek méretétdl fuggetlendl feldjithato.

110/ A mezdbgazdasagi terlleten az illetékes hatosagok, illetve védett természeti teriileten az
illetékes els6foku természetvedelmi hatosag egyetértése esetén erdd, vizfelilet, sportolasi célu
gyep létesithetd.
Altalanos mezGgazdasagi teriilet
44. §

/1/ Altalanos mezGgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven (M4) jellel szabalyozott, az arutermeld
gazdalkodasra alkalmas szantd, gyumolcsteriletek, illetve az els6dlegesen természetvédelmi
rendeltetési gyepteruletek tartoznak.

2] Az altalanos mez6gazdasagi terlletetek epitmények elhelyezésének szempontjabol

4623.8
47 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 8/2017.(X11. 12.) szamu rendelete 18. §-a. Hatalytalan 2017. XII. 27.
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a) Altalénos mezd&gazdasagi terulet - gyep (Ma-Gy)
b) Altalanos mez6gazdasagi teriilet — szantd (Ma-Sz)
rendeltetésiek.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - Ma-Gy
45. §

/1] A Szabalyozasi terven (Ma-Gy) jellel jelolt Gvezetben elsGdlegesen a gyepmudivelés, a legeltetd
allattartas javasolt.

12l Az 6vezetben a gyepgazdalkodas, a kornyezetet nem kéarosito allattartds, tovabba az
allattartdshoz kapcsol6dd szolgaltatas, tarolas termékfeldolgozas épitményei, és kizardlag az
allattartdshoz kapcsolhatd lakdépiletek létesithetbk. Az eltér6 funkcidk hagyomanyos tanya
jelleggel tobb épuletben is elhelyezhetdk.

13/ Az 6vezetben az épilet elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:
- a beépithetd telek teriilete legalabb 150.000 m? (15 ha),
- a beépités maddja szabadon all6 (t6bb épulet is épithetd),
- a beépités mérteke legfeljebb 0,3%, melybdl lakdépiilet max 0.15 % lehet allattartd épilet
megléte esetén vagy azzal egyidejlleg épitve,
- a megengedett épitménymagassag 4,5 m.

/4] Az ovezetben e beépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m?. Terepszint alatti épitmény nem
épithetd.

/5/ Az Ma-Gy jel(i 6vezetben az OTEK* szerinti birtokkdzpont nem alakithato Ki.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet — Ma-Sz
46. 8

/1] A Szabalyozasi terven (M&-Sz) jellel jeldlt 6vezet nagylzemi jelleg, arutermelésre alkalmas
tertilet.

12l Az 0Gvezetben a szantofoldi novénytermesztéshez, gyumolcstermesztéshez, ultetvények
miveléséhez kapcsoldédd szolgéltatas, termékfeldolgozés, tarolas épitményei, valamint
lakdfunkcioju epllet 1étesitheto.

13/ Az Ovezetben a mezOgazdasagi termeléshez kapcsolédéan a novénytermesztés, az azzal
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei helyezhetok el.

141 Az bvezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kdvetkezOk:
- a legkisebb beépithetd telek 300.000 m? (30 ha),

- a beépités maddja szabadon allo (t6bb épulet Iétesithetd),

- a beépites mertéke legfeljebb 0,3%,

- a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

/5] Az Gvezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m?2. Terepszint alatti épitmény nem
létesithetO.

16/ Az dvezetben taldlhatd meglévo éplilet felujithatd, bbvithetd, tetbtere beépithetd, de Gj épulet
csak az Ovezet epitményelhelyezési elGirdsainak megfelelGen épithetd.

I71 Az Ovezet védelem alatt nem allé terlletein — a tajképvédelmi terulet kivételével —, az
OTEK*82 szerinti birtokkdzpont kialakithatd, amennyiben a ,,mez6gazdasagi birtoktest”

48/1 20, §
48/2 20, §
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bizonyitottan létezik és legalabb 20 ha (200.000 m?) dsszteriilet(i. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 2 ha (20.000 m?) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 25 % lehet.

/8] A birtokkdzpont akkor hozhaté létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszer(i
hasznalatat nem korlatozza és a telek kdzutrol megkdzelithetd.

19/ A birtokkozpont éplletegyittese korll 15 méter széles, tobbszint( erd6sav ultetend6 a tajra
jellemzd, Gshonos fajokkal.

Kertes mez6gazdasagi tertlet
47.8

/1] A szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt kertes mezdgazdasagi terllet a kisuzemi jellegl
termelés, illetve a sajat ellatast szolgalo és az aktiv szabadid6 eltoltését biztositdo kertészeti
tevékenység terllete.

12 A kertes mezOgazdasagi tertleten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és tarolast
szolgalo épitmények helyezhet6k el. Lakoépllet nem épithetd.

13/ A kertes mez6gazdasagi terlileten a kertészeti termelést (ndvénytermesztést), a
termékfeldolgozast és a tarolast szolgalo épitmények helyezhet6k el, amelynek alapteriilete nem
haladhatja meg telkenként a 90 m?-t.

/4] Az bvezetben az épuletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezbk:
-a beépithet6 legkisebb telekméret 1500 m?,
-a beépithetd telek legkisebb szélessége a homlokvonalon 14 m,
-a beépités modja szabadon allg,
-a legnagyobb beépithet6ség 3,0%,
- az épithetd épiilet alapteriilete legfeljebb 90 m? lehet,
- a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
-a terepszint alatti beépités 2,0%.

/5] A kertes mezdgazdasagi teriileten gazdasagi épllet elhelyezésére épitési engedély csak akkor
adhato ki, ha a telek dssztertletének 70 %-an sz616, gytimolcs kertészeti kultdra talalhato.

16/ Az Gvezetben az épuleteket legalabb 5,0 méteres el6kerttel és 3,0 méteres oldalkerttel lehet
elhelyezni.

/7] Az Gvezetben a foldrészletek csak akkor oszthatok meg, ha a megosztas soran 1500 m2-nél
kisebb telkek nem keletkeznek.

/8] A kertes mez6gazdasagi dvezetben a tajegységre jellemz0, a népi épitészeti hagyomanyokat
figyelembe vevé épliletek letesithetdk.

/91 A meglévo épulet a telek meéretétdl fuggetlenil feldjithato.

110/ Fold feletti gaztartaly csak kodzterilett6l takartan helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi tertlet
48. 8§

/1] Vizgazdalkodasi terulet — vizfelulet a szabalyozasi terven Vv, illetve Vb jellel jelolt
teruletfelhasznalasi egység.

121 A Vv jellel szabélyozott dvezet a folydvizek, vizelvezet6 csatorndk medre és parti savja.
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13/ A Vb jellel szabalyozott 6vezetbe az Uny teriiletén 1év6 vizbeszerzési helyek, és vizkivételi
helyek tartoznak.

/4] A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel kapcsolatos
letesitmények helyezhetok el.

/5/ Kiilteriileten a termeszetkdzeli allapotd vizfolyasok, vizes él6helyek partvonaltdl szamitott 50
méteren beldl épilet nem helyezhetd el.

/6] A vizfolyasok, csatornak karbantartasa érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 méter
szélességli kezelGsav biztositandd, amelybe a galéria-ndvényzeten Kkivil semmilyen mas
"létesitmény’ nem helyezhetd el.

[71 A Vv jeli o6vezetben a vizfolyasok partjatol szamitott 50 méteren belidl intenziv
mez6gazdasagi mlvelés nem folytathato, korlatozni kell a vegyszerhasznélatot es az él6vilagot,

e

valamint a viz mindséget védo sz(ir6 ndvényzet telepitendd.
/81 A vizgazdalkodasi teruleten horgaszallasok nem létesithet6k.

19/ A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A vizek
mindséget veszélyeztetd tevékenység nem folytathatd.

Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai
49. §

/1] Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a KOu jellel jeldlt teriiletfelnasznalasi egység,
melyhez kdzlekedest szolgald terlletek, kbzlekedesi teriletek tartoznak.

12/ %

13/ Kozlekedési célra terlletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé agazati szabvanyoknak és

elGirasoknak® megfelelGen szabad.

/4] A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen el6irasok,
és az érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembevételével. Uny teriiletén 6,0 m szélesség
alatt maganut nem alakithato Kki.

Maganut csak kozuti tertilethez, kdzforgalmd Uthoz csatlakoztathatd, és kozlekedési terileten
letesithetd.

/51 A kdzforgalom el6l el nem zart maganut kialakitasa engedély koteles Az engedelyezesi eljaras
sorén elsd fokon a terliletileg illetékes kozlekedési hatdsag jar el.

16/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kdzm( létesitmények, valamint utcabltorok, a
kdzmdvek létesitményei és berendezései helyezhetok el, illetve utcafasitas veégezhetd.

17/

(8) Kozlekedési terliletek lehatarolasat, Ovezeti tagolddasat és a szabalyozasi szélességeket a
Szabalyozasi terv tartalmazza: >

49 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 19. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2008.
XI. 06.

%0 Utiigyi Miszaki ElGirasok, OTEK, jelen terv

51 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamu rendelete 19. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2008.
XI. 06.

52 Modositotta 4/2020.(V1.5.) szamG 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos 2020. VI.5.
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K - Kozlekedési Védbtavolsag

. Ozlekedési - .

Ut tertlet jele kategoria tertlet beltertlet| kultertlet
szélessége

M100 KOu-1 gyorsforgalmi ut 48-100 100-100 m

gyorsforgalmi Gt K.ILA.

1122 j. 6sszekotd KOu-2 orszagos Meglévo - 50-50 m

at kulterdleti mellékut (12-16 m)

szakasza K.V.A.

1106 j. 6sszekotd KOu-2 0rszagos Megléve - 50-50 m

at kiilterdleti mellekat (12-70 m)

szakasza K.\V.A.

Bercsényi utca KOu-4 gyajtéat Meglévo - -

(1106 jeld B.V. c-C,D. (8-12 m)

0sszekoto ut

belterileti

szakasza)

Béke utca (1106 KOu-4 gy(jtéat Meglévé - -

jelli 6sszekoto ut B.V. c-CD. (11-18 m)

belterileti

szakasza)

Fenyves utca KOu-4 gyajtéat Meglévé - -

(1122 jeld. BV.c-CD. | (14-18m)

0sszekoto ut

belterileti

szakasza)

Kossuth Lajos KOu-4 gy(jtéat Megléve - -

utca BV.c-CD. | (8-16m)

Lako és KOu-10 lakout Megléve, - -

kiszolgalo utak B.IV. d-AB.C. tervezett

(6-14; 16 m)

Egyéb feltaro KOu-8 Egyéb Meglévé - -

mezOgazdasagi €s kiszolgalé at (4-8 m)

ipari kiszolgald K VIII. B.C

utak I

Kerékpardt ) ) Tervezett ) )
(min. 3m)

Egyesitett gyalog-- i i Tervezett i i

és kerékparuat (min. 6 m)

Gyalogit i i Meglévé i i
(min. 3m)

19/ A mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, kulteruleti utak, ddl6utak mentén a tengelytdl mért 6,0-
6,0 m savon belll épitmény, miitargy nem helyezhet6 el.

110/ A Szabalyozasi terven jel6lt kilteruleti utak mentén min. 8 m t6tavolsaggal fasor telepitend6.

111/ Meglévé épliletek funkciovaltasaval létrejové Gj parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken bellli parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvalosithatd, a parkolds, helyi parkolasi rendelet alapjan, kdzterileten is lehetséges.
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112/ A sajat telken kiviili parkoldhely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon
helyi parkolési rendeletben, a jogszabalyban rogzitett modon hatarozza meg.

113/ A parkolasi rendelet megalkotasaig parkoldhelyet a telken beliil kell biztositani.

114/ A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepdilés teriiletén az alabbi helyeken Uj
parkoldk létesitése lett tervezve:

- Polgarmesteri Hivatal el6tt 2 parkol6 allas,

- a lovaspéalya mellett 3 buszallas,

- az Gvoda el6tt 4 parkolo6 allas,

- a temetd el6tt 15 parkol¢ allas,

- 377 hrsz-0 ingatlanon 8 parkol6 allés,

- Kossuth Lajos utcai bolt mellett 3 parkolo allas,

- Kossuth Lajos utcai buszfordulénal 8 parkolo allas.

/15/ Minden megkezdett 4 parkolohely utdn 1 db nagy lombkoronat ndveld, kdérnyezettdrd,
talkoros lombos fa Ultetend6.

116/ A tlizoltosdg vonulasa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. tertletet kell
biztositani, amely alkalmas tlzolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésere és mikddesere,
megfordulésara.

117/ Az utak burkolatadnak kialakitasakor és a t(izcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni,
hogy a tlzcsaprol a tzolto gepjarmdvek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legalabb egy nyomsava kozlekedési Ut szabadon maradjon.

IV. FEJEZET
KOzZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
50. 8.
11/ %8

12/

13/ A kozm( létesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

14 A kdozmdivesitésre kerlld tertleten levé telkenként kell a kozteruleti halézathoz o6nalld
bekotésekkel és merési helyekkel csatlakozni.

/5/ Uj at épitésénél a tervezett kozmiivek egyideji megépitésérél, a csapadékvizek elvezetésérdl,
belterlileten a kozvilagitds megépitéseérdl, ut rekonstrukcional a meglévd kdzmliivek szlikséges
egyidejd felujitasardl és a még hianyzd kozm kiépitéserdl is gondoskodni kell.

16/ A meglévd kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték tdmedékeléset,
felhagyasat szakszer(en kell megoldani.

58 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamd rendelete 20. § (1) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.
5 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamu rendelete 20. § (2) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.
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[71 A kézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos terllethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozm(vek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmda
elhelyezési lehet6ségét kell biztositani. A beépitésre szant terlleteken a teriiletet kiszolgalo
kdzmlivezetékek nyomvonalat és helyét agy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezé
esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

/8/ A teruleten tereprendezési és feltardsi munkat csak szakhatsagok és az eérintett kdzmi
Uzemeltet6k hozzajarulasaval, szikség esetén felligyeletével szabad végezni.

19/ %

Vizellatas - tlizvédelem
51.8

/1/ Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetli vezeték
épitését engedelyezni nem szabad, a biztonsagos tlzi viz ellatas érdekében. Az agazati elGirdsok
szerinti tdvolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezd.

12/ %

13/ Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a
tlzoltd gépjarmiivek mellett legaldbb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

141 A szikséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznélatbavételével egyidejlleg kell
biztositani.
/5/ Az ivlvizhaldzaton fold feletti tlzcsapokat kell telepiteni.

16/ A tlizcsapokat a védeni kivant letesitménytdl max. 100 m — kézaton mért — megkdzelitési
tvolsagra kell elhelyezni.

71 A kozteruleti haldzatot a kétoldali betdplalas biztositasa érdekében — lehet6seg szerint —
korvezetékként kell kiepiteni.

18/

Szennyvizelvezetés
52.8
/1] %8
12/ Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis

o4 7

szennyviz szennyezettség mértékeének, a kesébbi kodzcsatornara valod rakotési elGirasoknak. A
technoldgiai  szennyezettségl vizeket telken belul létesitend6 szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig el6 kell tisztitani. (Allattartassal 6sszefiiggéen keletkez6
szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhat6sagok®®
engedélyének a beszerzése is szikseges.)

55 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (X1. 6.) szama rendelete 20. § (3) bekezdése. Hatalytalan 2008.
XI. 06.

% Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szamd rendelete 21. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2008.
XI. 06.

57 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szami rendelete 21. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2008.
XI. 10.

58 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 22. §-a.

Hatalytalan 2008. XI. 10.

59 ANTSZ és a Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feliigyelet
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13/ Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemel6 20 m-es, szagtalanité nélkil 150 m-es
védotavolsag biztositasat igényli. A véddétavolsagon beliil élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem
termelhetd, nem allithatd el6, élelmiszer és gydgyszer nem gyarthatd, csomagolhato,
raktarozhatd, forgalmazhato. A védoétavolsagon beliil csak a felsorolt korlatok ald nem tartozé
ipari-gazdasagi teriilethasznalat engedélyezhetd, illetve védberdé telepithetd. Mez6gazdasagi celu
terulethasznositas esetén csak ipari céld felhasznalasra alkalmas névény termelhetd.

Csapadékviz elvezetés
53. 8§

/1/ Csapadekviz a kés6bbiekben kiépitésre keriilg szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

121 A csapadékviz elvezetésére:
a) a mar beépitett terlileteken a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés az Utburkolat
Ezeken a terlleteken a szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlleg
kell a felszini vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel Kiépiteni.
(Vizelvezetési tanulmanyterv készitend6 a vizelvezetési mod meghatdrozasara);
b) a telepilés kdzpontjaban a vizelvezetési tanulmanyterv készitését megel6z6 Gtépites-
Utburkolas kivitelezése esetén célszerli a komfortosabb kornyezetet eredményezd zart
csapadékviz elvezet6 rendszert kiépiteni;
c) a beépitésre nem szant teruileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiepiteni és annak zavarmentes (zemét folyamatos karbantartassal kell
biztositani.

/31 A csapadékviz él6vizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogo mtargy elhelyezése kotelezo.

14/ %

/6/ Magas talajviz allasos teruleten épiteni csak talajmechanikai szakvélemeény alapjan lehet, az

abban el&irtak szigoru betartasaval.

/7] El6vizbe kdzvetleniil vizet bevezetni csak a hatosagok altal el6irt megfelel kezelés utan és

vizjogi létesitési engedéllyel - az abban elGirtak betartasaval - lehet.

/8/ A patakok part éleitél, a vizfolyas és az egyéb arkok, csatornak, tavak, tarozok part éleit6l 6-6
m-es savot a karbantartas szdmara szabadon kell hagyni.

19/ ©

110/ A nyilt &rkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz meretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizarOlag egy ateresz
letesithetd (gépkocsi és gyalogos bekdzlekedest is figyelembe véve!).

/11/ Nyilt arkos felszini vizlevezetésl tertileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetésse alakitdsa nem engedélyezhetd, sem parkolasi,
sem kozlekedes fejlesztési cél érdekében.

60 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kozség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam( rendelete 23. § (1) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.
61 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kdzség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szam rendelete 23. § (2) bekezdése.
Hatalytalan 2008. XI. 06.

33



Gazvezeték hal6zatok
54. 8§

/1] Elb6kerttel rendelkezd épileteknél a telekhatar és az épulet kdzott gazvezeték csak foldben
épithetd.

2] Hazi gaznyomasszabalyozd az épulet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

13/ Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-hal6zatok
55. 8§

/1] A mar beépitett belteriilet féutcajan 0j kozép-, Kisfesziltsegl, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatasi halozatokat fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

121 A belteruleten, a beépitésre szant terlileteken Uj beépités, Uj utcanyitds esetén az 0j kozép-,
kisfeszlltségd, valamint kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat fold alatti elhelyezéssel
kell épiteni.

/3] A belterileten, beépitésre szant terlleten az utak szilard burkolatanak kiépitésekor, vagy a
szilard burkolat rekonstrukciojakor a fold feletti halozatokat fold ala kell atépiteni. Amig a fold
alatti elhelyezés nem valosithatd meg, addig is egy oldali kézds oszlopsoron kell ezeket a
villamosenergia szolgéltatast nydjtd és a vezetékes hirkozlesi halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

/4] A villamosenergia ellatas hal6zatainak fold feletti vezetése kilteruleten, beépitésre nem szant
tertleten fennmaradhat, de ott is terliletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi szabadvezetékeket és a hirkdzlési halozatokat kézos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo ldmpafejek is elhelyezhetdek.

/5/ Uj éplilet bekotést épiteni csak fold kabeles csatlakozassal szabad, még fold feletti kozhaldzati
csatlakozasi lehetdség esetén is.
Elektronikus hirkozlési hal6zatok, Iétesitmények
56. 8

/1] A belterlleten, a beépitésre szant teriileteken 0 beépités, Uj utcanyitas esetén az uj hirkdzlési
halézatot fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

12/ A hirkozlési hal6zatainak fold feletti vezetése kultertileten, beépitésre nem szant terileten

//////

a hirkozlési szabadvezetékeket kdzds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetek.

13/ A nyilvanos tavbeszél6 allomast elsésorban a nagyobb tomegeket vonzo épiletek kozterileti
frontjan kell elhelyezni.

141 Vezeték nélkili szolgaltatas antennainak telepitésére az 5.8 (3) bekezdés rendelkezései az
irdnyadok.
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V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

57. 8

11/ ©2

121 A telepulés teriiletén beliltetési kotelezettség terheli a 3. sz&mu melléklet 1. pontja szerinti
ingatlanokat.

13/%
/4] Az elévasarlasi jogot az Onkormanyzat kételes az ingatlan-nyilvantartasha bejegyezni.

/5/ Uny teriiletén valtoztatési tilalom terheli a készitendd Szabalyozasi terv hatalybalépéséig, de
legfeljebb a jelen rendelet hatalybalépését kovetd 3 évig a 4. sz. melléklet szerinti teriileteket.

/6/ A valtoztatasi tilalom a hataridd letelte utdn automatikusan megszanik.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
58. 8§

/1/ E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba, és ezzel egyidejlileg Uny Kézség
Onkormanyzat KépviselGtestiiletének:
8/1993. (IV. 01.) Or., 12/1997. (VII. 15.) Or. és 21/1998. (XII. 31.) Or. Sz. rendeletekkel
modositott 5/1989. (11l. 28.) Tr. rendelete az Altalanos Rendezési Terv szabalyozasi
elirdsairol hatalyukat vesztik.

12/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépest kdvetden inditott tgyekben kell alkalmazni.

Pésfai Jozsef s.k. Héder Janos s.k.
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve 2020. VI. 05.

Héder Janos s.k.
Korjegyz6

62 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 15/2008. (XI. 6.) szami rendelete 24. §-a. Hatalytalan 2008.
XI. 10.
63 Hatalyon kiviil helyezte Uny Kézség Onkormanyzata 2/2022. (111. 03.) szami rendelete 4. §-a. Hatalytalan 2022.
1. 16.

35



MELLEKLETEK

1. SZAMU MELLEKLET
FOGALOMMAGYARAZAT

E rendelet alkalmazasaban:

-

. Beépitettség: a bruttd foldszinti alapterilet és a telektertlet hanyadosa

Birtokkdzpont: A mez6gazdasagi terlileten tobb 0nallé telekbdl birtoktest alakithatd Kki.
(Mez6gazdasagi birtoktest: egy mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozd, attol — a
kozigazgatasi egységtél fuggetlenil - legfeljebb 20 km-es téavolsagon belili, az
ingatlannyilvantartasban énallé helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezégazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdonaban allé terméfoldteriiletek és a mikddéshez szilkséges Uzemi
és lako épitmények elhelyezésére szolgalo kivett terliletek 6sszessege.) A birtoktest esetében a
3%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartoz6 dsszes telek terllete utan szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhato (birtokkozpont).

Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vessz0,
diszitégally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyumaélcs, gydgyndvény, vadhus.

4. Epl’tési hatarvonal: a telek el6kertjét, oldalkertjéet és hatsdkertjét meghatarozo6 vonalak.
5. Epitési vonal: az a hely, ahovéa az épulet homlokvonala keril, az el6kertre vonatkozé elGirasok

~N

betartasaval.

. F6épulet: f6 rendeltetés szerinti funkcioju épllet.
. Hazikert: a lakdtelek szabalyozasi tervben kertként szabalyozott, be nem épithet6 része,

amelyen els6dlegesen a sajat ellatast szolgald kerti névények (zoldsegfelék, gyumaolcs, sz616)
és az allatok takarményaul szolgald novények (pl. kukorica) termeszthet6k, illetve a lakok
pihenését szolgalo diszkert alakithato ki.

8. Jelentds zavaro hatéas: kiilonlegesen veszélyes (pl.: tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes), bizos

o

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.

vagy nagy zajjal jaro tevékenysegbdl ered6 hatas

. J0 mez6gazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megel6zése, csokkentése

oly mddon, hogy biztositani lehessen a névények optimalis tapanyagellatasat, valamint a
talajok termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell tartani a tragyazésra,
tragyakezelésre, erdziovédelemre, 6ntézesre vonatkozo elGirasokat.
Kegyeleti park: olyan korabban temet6ként hasznalt 6nallo terllet, mely ma mar nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temeté azon része, ahol a sirok fenntartasa, gondozasa
megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is
fenntartandok.
Kerti épitmény: (hinta, csiszda, homokoz0, szokdkuat, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)
Kialakult telek: a telepulés terliletén azon tdmbbe tartozo telek, ahol a tomb felosztdsa mar
megtortent, a tbmbben talalhato telkek tovabb nem oszthatdk. Telekhatarkorrekcié a K jel
mellett zardjelben jelolt mértékig lehetséges. Amennyiben a K jel mellett zardjelben szam
nem talalhato, Ugy a telekalakitast telekegyesitésen kivil nem vegezhetd.
Kozkert: 1ha-nal kisebb terulet( kdzcélu zoldterilet
Kdzpark: 1 ha- nal nagyobb tertletl kézcelu zéldterllet
Melléképulet: f6 rendeltetést kiszolgal6 vagy kiegészitd funkcioju épllet.
Nem jelent6s zavard hatés: minden olyan tevékenységhdl fakado hatas, mely a kérnyezetét
kevéshé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyez§ kibocsatassal, pl.:

-a gazdasagi tevékenysegi celu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a szemelyzet

szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

- parkol6hdaz, (izemanyagtolto,

- sportépitmeény

- egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi-, szocialis épllet,

36



1

\‘

18.
19.

20.

21.

22.

23.
24,

25.

- egyéb kozosségi szdrakoztato épiilet.
. Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre Ugy, hogy a
megosztast kdvetden kialakul egy, a kozterllettel tovabbra is homlokvonalaval kapcsolédo
telek (visszamaradd telek) és egy ,,hatso” telek (nyeles telek), mely a koztertilethez minddssze
egy, min. 3 m széles teleknyulvannyal kapcsolodik.
Oriasplakat: elemeiben vagy dsszességében a DIN AO méretet meghaladd méret(i plakat.

Rekultivaciés terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel6
felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi hasznositasara vonatkozo dokumentacio, amelyet
a tertiletileg illetékes hatdésagok szamara kell benyujtani.

Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabalyozasi Tervekben elGirt
telekalakitasi eljarast (kozterulet céljara valo teruletlejegyzés) maradektalanul elvégezték, s
azt végrehajtottak (keritésathelyezés, éplletbontés,)

Tanya: a telepulés kultertletén lév6 mezOgazdasagi termelés (névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéas és terméktarolas) céljara
letesitett lakd- eés gazdasagi épulet, éplletcsoport és az azonos helyrajzi szdm alatt hozza
tartozo fold egydttese.

Tajkeépvédelmi-tajesztetikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérndk altal keészitett
dokumentacio, mely szakmai szempontok értékelése alapjan megallapitja, hogy az adott
meglévd vagy tervezett objektum tajesztétikai-tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban
megtarthatd, illetve elhelyezhet6-e. Amennyiben az objektum megtarthatd, a
szakvéleménynek megalapozott szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy milyen
beavatkozasok sziikségesek a tajba illesztéshez, illetve a kedvezétlen hatdsok milyen médon
csokkenthetok. Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:

Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat, névényalkalmazas stb.
Telek be nem épithetd része: a telek azon része, ahol épiilet nem helyezheto el.
Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kdzteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarolt. (Epitési tv. 2.8, 25. pont.)
A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé szabalyozasi vonal), a
beltertlethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara is.
Kozlekedési célu koztertlet véderdd része: a kozterilet szabalyozasi tervben lehatérolt azon

része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran véderdét kell 1étesiteni vagy meg@rizni.®?

64 Modositotta 4/2020.(V1.5.) szam0 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos 2020. VI1.5.
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2.SZAMU MELLEKLET
MUVI ERTEKVEDELEM

Helyi vedelem

11/ Helyi védettségre javasolt épuletek, épitmények

Sorszam Utca, tér Helyrajzi szdm Jelenlegi funkcio
1. Dozsa Gy. u. 456 lakdhaz
2 Kossuth Lajos u. 329 lak6héz
3 Kossuth Lajos u. 336 lakéhaz
4, Kossuth Lajos u. 410 lakéhaz
5. Kossuth Lajos u. 412 lakbhaz
6 Bercsényi u. 395 lakéhaz
7 Bercsényi u. 394 lakohéz
8. Bercsényi u. 488 lakéhaz
0. Templom u. 524 Izraelita temetd
10. | Templom u. 487/1 | Romai Katolikus templom
11. | Templom u. 487/1 | feszilet
12. | Templom u. 487/1 | Andréssy siremlék
13. | Templom u. 487/1 | Nemes Haan siremlék
14. | Templom u. 487/1 | Kégly siremlék
15. | Templom u. 487/1 | Takacs siremlék
16. | Bercsényi u. 12 lak6héz
17. | Pet6fi tér 10/2 | I. és Il. vilaghaborus emlékmdi
18. | Pet6fi tér 10/2 | Uny Cimeres Szobor
19. | Pet6fi tér 367 lak6héz
20. | Deék F. u. 48 lakohéz
21. | Deédk F. u. 47 lakohéz
22. | Deédk F. u. 46 lak6héz
23. | Békeu. 94 lak6héz
24. | Békeu. 95 lakohéz
25. | Békeu. 110/2 | Feszilet
26. | Beloiannisz u. 11/3 | lakdhaz
27. | Beloiannisz u. 13 lak6héz
28. | Békeu. 92 lakohéz
29. | Pet6fi tér 368 Iskola
30. | Kossuth Lajos u. 2. 371 Kdzséghaza
31. | Kossuth Lajos u. 4. 373 Reformatus Lelkészi Hivatal
32. | Templom u. 398 lak6héz
33. | Templom u. 399/1 | Katolikus Plébania
34. | Templom u. 282 pincék

12/ Helyi értékvédelmi tertletek

Belterllethatar - Dedk Ferenc utca — 41. hrsz. telek keleti hatara — 34. hrsz. vizfolyas
—1063/1 hrsz vizmosas keleti hatara — Bercsényi utca — Templom utca —
belterllethatar — 484. hrsz. telek északi hatara — 413. 414. hrsz telek keleti ill. északi
hatara — Kossuth Lajos utca — 329. hrsz telek északi hatara — 304. ill. 10. hrsz vizfolyas
—99. 89. hrsz telkek déli hatara — Béke utca altal hatarolt tertlet




3. SZAMU MELLEKLET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

1. Bellltetési kotelezettseg:

Belltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok: 094/6 hrsz.

2. El6vasarlasi jog:
a) Eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanok szabadid6é kdzpont céljabdl:
3,4,5,6,7,8,9hrsz.

b) El6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok kdzcéla zoldfelulet és kozdssegi tertilet kialakitas
céljabol: 352, 377 hrsz.

4. SZAMU MELLEKLET

SZABALYOZASI TERV KESZITESENEK KOTELEZETTSEGEVEL ERINTETT
TERULETEK

094/6 hrsz.
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FUGGELEKEK

1. SZAMU FUGGELEK
EPULET ELHELYEZES LEHETOSEGEI A BEEPITESI MOD FUGGVENYEBEN

2. SZAMU FUGGELEK
MINTAKERESZTSZELVENYEK

3. SZAMU FUGGELEK
MUVI ERTEKVEDELEM - ORSZAGOS VEDELEM

Memlekileg védett epllet es épitmény sorszam cime hrsz funkcid

Sorszam Cime Hrsz Funkcid
1. Bercsényi utca 397 | Reformatus templom
2. Katolikus templomkert 487/1 | Jancso Anna és sirkdve Janos

Mdemleki kornyezet:
394, 398, 399/1-2, 486, 487/2, 488, 489/1-2 hrsz.
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4. SZAMU FUGGELEK
REGESZETI TERULETEK

Uny teriiletén a régészeti lel6helyek védelmének kategoriai

Regisztralt régészeti lelGhely ©

Sorszam Lel6hely Védettség Hrsz.
1. Altalanos 3-9, 10/1-2, 11-30, 31/1-2, 34, 36-
Unv- Belteriilet régészeti 56, 57/2, 57/4-5, 57/8-11, 58-87, 90-
y védettse 98, 363, 365-372, 374, 396, 033/24,
g 041/3
2. Uny — Di6s Altalanos
(Bozzay-réta) régészeti védettség 052, 053/1-7
3. . . . Altalanos
Uny — Barathegyi-dalé régésgeti védettség 041/8, 041/10-11
4 |ony-onsatiage | Atelanes 1 130,133-137
régészeti védettség
> Ony - Janoshalala | AM8IaN0S 165319 15 054, 056/4
régészeti védettség
6. Unv — Eilaaér Altalanos 157-167, 852-855, 08, 012/1,
y g régeszeti vedettség | 014/1-3

% A 2001. LXIV., a kulturalis 6rokségrél szol6 térveny alapjan altalanos régészeti védelem alatt all minden, a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal altal regisztralt lel6hely.

5. SZAMU FUGGELEK
ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

/1/ Okoldgiai Halézatba sorolt teriiletek:
033/28, 034/1, 034/2, 034/3a, 034/3b, 034/3c, 035/4, 065/6, 067, 068/3a, 068/3b, 068/3c,
068/3d, 078, 086/1, 086/2, 087, 088/1, 088/2, 089, 090/1, 090/2, 091/1, 091/2, 091/3, 092
hrsz.

/2/ Natura 2000, azaz eurdpai k6zosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésd tertiletek
Kiemelt jelentéségli klonleges természet-meg06rzési teriletek:
Kirvai 16szgyepek: 033/28, 034/1, 034/2, 034/3a, 034/3b, 034/3c, 035/4 hrsz.
Pilis-Visegradi hegység: 065/6, 067, 068/3a, 068/3b, 068/3c, 068/3d, 078, 086/1, 086/2,
087, 088/1, 088/2, 089, 090/1, 090/2, 091/1, 091/2, 091/3, 092 hrsz

13/ Ex lege védett természeti értékek - forrasok
086/1, 041/8, 041/9, 033/28 hrsz
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6. SZAMU FUGGELEK

2001. EVI LXIV. KULTURALIS OROKSEGROL SZOLO TORVENY REGESZETI
TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASAI

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a terilet- és telepllésfejlesztéssel, valamint a terllet és
telepilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhazasok tervezeset e vedelemmel dsszhangban
kell megoldani. A régészeti lel6helyek védelmére iranyuld intézkedéseknek elsésorban megel$z6,
szlikség esetén mento jelleglieknek kell lennitk.

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szolé torvény (tovabbiakban Kotv) 10.8-a szerint a
regészeti Orokseg elemeit lehet6leg eredeti helyiikdn, eredeti allapotukban, eredeti
osszefliggéseikben kell megOrizni.

A Kotv 11.8-a szerint a régészeti lel6helyek altalanos védelem alatt allnak, de régészeti érdekdi
tertletrdl is a régészeti 6rokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kétv 19.8 (1). A
Kotv 7.8 14. pontja szerint régészeti érdeki tertletnek mindsil minden olyan terdlet, ahonnan
regészeti emlek és leletek elGkerilése varhato.

Kilonos tekintettel az egykori vizfolyasok, erek és folydk magas partvonulatai, valamint egyéb a
kornyezetukbdl kiemelkedé magaslatok, vagy olyan terlletek, melyek korabbi id6szakokban
megtelepedésre alkalmasak voltak.

A régészeti 0rokség védelme érdekében kilonoés gonddal kell eljarni az épitesi és muivelési ag
valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala mélyedd Kivitelezési munkaval
elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

Regeszeti lel6hely esetében az alabbiak szerint kell eljarni:

Az Kotv 22-23.8-a, tovabba A regészeti lel6helyek feltdrasénak ... részletes szabalyairol szolo
18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.8-a szerint a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket a
foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhdzasokkal el kell kertilni. Ha a lel6helyek elkerilése a
foldmunkaval jaro fejlesztés beruhazas koltsegeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazés
masutt nem valo6sithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel
kell tarni. A tervezett munkalatok kizarolag a feltaras befejezése utan kezd6dhetnek el. A
régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a fel-taras sziikségessé valt
Kotv 19.8 (3). A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megel6z6 feltaras teljes koltségét, de
legaldbb a teljes bekerilés 9 ezrelekét kell koltségelbirdnyzatként biztositani a feltaras fedezetére
Kotv 22.8. (1). A tervezett tevékenység épitési tevékenység el6tt a Kulturalis Orokségrél szolo
tor-vény szerint a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal regionalis kirendeltségének elGzetes
szakhatdsagi allasfoglalasat kell kérni. A sziikséges megel6z6 kutatasok elvégzéséhez a helyileg
illetékes mizeummal kell megallapodést kotni.

Vaératlanul elGkeriil6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltards esetén kivil elGkertlt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini meg6rzésére. Ha barmilyen tevékenység
sorén varatlan régészeti emlek, illet6leg lelet kertl el6, a felfedez6 (kivitelez6, beruhazo) az
Oroksegvédelmi torvény 24.8-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az
emlék vagy lelet el6kerulését az énkorméanyzat jegyz6jének és a teruletileg illetékes mizeumnak
haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet 6rzésérél gondoskodni.
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1) Vizellatas — tGzvédelem

Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (épiilet alapjatol) D 300 mm-ig 3,0 m

2) Szennyvizelvezetés

Véddbtavolsagok
Gravitacios csatorna (épulet alapjatél) 3,0 m
Szennyviz nyomdécs6é D 300 mm-ig 3,0 m

3) Csapadékviz elvezetés

Védotavolsag

7. SZAMU FUGGELEK
KOZMUVEK, KOZMULETESITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

Felszini vizfolyds mindkét part mentén a partélétél szdmitott 6,0 m széles szabadon

hagyando sav.

4) Géazvezeték haldzatok

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag

(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Vezeték . ) ngeg— .| Tavkozl6-vezeték | Gézeloszto-
3 Vizvezeték | Csatorna | feszultsegu iz ,
megnevezése Kabel (védOszerkeszetben) vezeték

Vizvezeték - 15 0,7 0,7 0,7

Csatorna 15 - 1,0 1,0 1,0

szep-feszultsegu 0.7 10 i 05 05

kéabel

Tavkozl6-vezeték

(védGszerkezetben) 0,7 1.0 0.5 i 0.5

Gazelosztd-vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -

5) Villamosenergia - halozatok

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védoétavolsdg a vezeték

nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé vezetdktdl mert
kilterlleteken
belterlileten, kett6s felfliggesztés esetében

5,0-5,0 m-es
25-25m-es

fuggobleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltol mért biztonsagi 6vezet:
kilterlleteken

(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védoétavolsag) 6,0-6,0m
belterleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-3,56m

Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halézat esetében a 6. sz. melléklet szerint
alakitandok. vezeték nyomvonala mentéen mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé
vezetOktol mért 1,0 — 1,0 m-es fuiggdleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltol mért biztonsagi 6vezet:

(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védo6tavolsag) 20-2,0m
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Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltdl mérve 1,0 — 1,0 m-es fligg0leges sikokig terjed.
A fold alatti villamos 20 kV-o0s, 0,4 kV-o0s, jelz6-, mér6-, miikodtets-, optikai kabel vagy
alépitmeny biztonsagi 6vezete a nyomvonal két oldalan, arra mer6legesen

1,0 méteres tavolsagu fiigg6leges sikokig terjed.

6) Tavkozlési - haldzatok

Fold feletti tavkozlési légkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve

1,0 méteres tavolsagu fligg6leges sikokig terjed.
Fold alatti tavkozlési haldzatok, kabelek es alépitmenyek az MSz 7487. szabvany elGirésali
szerint rogzitett biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalén, arra merélegesen

1,0 meéteres tavolsagu fliggo6leges sikokig terjed.

A vonatkoz6 jogszabalyi hattér: mindenkori hatalyos Tavkozlési Torvény a 29/1999. (X.6.)
KHVM rendelet, a 46/1997. (XI11.29.) KTM rendelet (a 12/2003 11l. 24.) BM rendelettel
modositott véltozata); a 32/2000. (XI. 16.) EiM rendelet, valamint az OTEK idevonatkoz6
rendelkezései.
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